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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uuzemi je vymezeno platnym uzemnim planem, resp. dle aktudlni katastralni mapy
k datu 16. 4. 2009. Zastavéné uzemi je znazornéno ve vSech vykresech grafické casti izemniho
planu, kromé vykresti B6 (verejné prospésné stavby, opatieni a asanace) a D2 (Sirsi vztahy).

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Obec pfimo navazuje na tzemi hl. m. Prahy. Dopravni spojeni prostiednictvim silnice 11/608
(Prazska a Ustecka ul.) umoZiiuje velmi dobrou dostupnost terminalu metra C Kobylisy a tim
1 s centrem hl. m. Prahy. Tato skutecnost a hodnotné krajinné prostiedi vytvari velmi dobré
podminky pro rozvoj bydleni.

Uzemni plan mé dostatek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkce. Eko-
nomické aktivity jsou soustfedény na severovychodnim obvod¢ sidla Zdiby ve vazb& na MUK
Zdiby na délnici D8 (ve vétsim rozsahu pak na tizemi sousedniho mésta Klecany).

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Ptirodni hodnoty, kterymi jsou vyznamné;jsi celky zelen€, jsou vazany na udoli Vltavy, Dalejské
tidoli a tidoli Pfemysleneckého potoka. Udoli potokii odd&luji zapadni &ast obce Zdiby (Premys-
leni, Brnky) od sousednich mést Klecany a Praha (méstska ¢ast Cimice). Tyto ptirodni hodnoty
jsou izemnim planem respektovany.

Zapadni pfevazné lesnata ¢ast feSené¢ho tizemi je soucasti ,,Prirodniho parku Dolni Povltavi®.
V celém tizemi jsou vyznamné krajinné prvky "ze zdkona" - lesni porosty, vodni toky a vodni plochy.

Ochrana krajinného razu - , Krajinny raz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historicka
charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, je chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou
a ptirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mo-
hou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkt, zvlaste
chranénych tizemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické meéfitko a vztahy v krajiné* -
zak. €. 114/1992 Sb., § 12 odst. (1).

Kulturni pamétky jsou vyznaceny v grafickych ptilohach B2 a D1. Veskeré stavebni ¢innosti na
téchto objektech podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organt
pamatkové péce podle zak. ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
V obci Zdiby jsou Narodnim pamatkovym ustavem evidovany tyto nemovité kulturni pamatky
(vSechny od 3. 5. 1958):

- kostel Povyseni sv. Ktize ve Zdibech, ¢islo rejstiiku 47232/2-2203;

- zamek ve Zdibech, ¢islo rejstiiku 11451/2-2204;

vvvvv

- zamek v Brnkach, Cislo rejstiiku 32219/2-2205.

Obec Zdiby se nachdzi v uzemi s astym vyskytem archeologickych nélezti. Vzhledem k to-
mu je mozné ocekavat archeologické nalezy pii stavebni ¢innosti v zajmovém uzemi.

Uzemni plan respektuje i dalsi kulturni a jiné hodnoty tizemi.
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Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITEL-
NYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec ma tfi katastralni izemi: Zdiby (se sidly Zdiby a Velt¢z), Premysleni (se sidlem Piemys-
leni a mistni ¢asti Holosmetky) a Brnky. Sidla Zdiby, Veltéz a Pfemysleni jsou v podstaté
propojend podél silnice 111/2424 (Prubézna ul.). V Brnkach a Holosmetkéach ptevazuje chato-
va zastavba. Cast Pfemysleni je téméf srostla se sousednimi Klecany.

Vétsina obsluznych funkci (8kolstvi, obchod, sluzby) je soustfedéna v sidlech Zdiby a Veltéz.
Rozvojové plochy v jednotlivych ¢astech tzemi:

Zdiby — Veltez: v uzemi je navrhovana nova vychodozapadni komunikace (napojena na Praz-
skou ulici severné stavajiciho aredlu Celniho ufadu), kterd sméfuje na ul. Zlaty Kopec a na-
sledn¢ obchazi rekreacni lokalitu Na Ladech a napojuje se na ul. Pfemyslenskou. Rozvojova
uzemi jsou navrhovana oboustranné této nové komunikace, jizn€ stavajici ulice Okruzni.

Premysleni - rozvojové plochy jsou navrhovany pii ulici K Holosmetktim.

Brnky - rozvojové lokality jsou vymezeny v centralni ¢asti izemi mezi ulicemi Pfemyslenska
a Zamecka a na vychodnim okraji katastru v lokalit¢ Zlaty Kopec.

Obcanské vybaveni je na novych plochach navrhovano na jihozdpadnim obvod¢ sidla Zdiby
pii Prazské ul. a na pfestavbovych plochach zapadné Sobéslavova namésti v Pfemysleni.

Zéapadni ¢ast uzemi obce (Holosmetky, Brnky a jihozdpadni ¢ast Pfemysleni) si zachovavaji vysoky
podil objektii individualni rekreace, pfi¢emz volné proluky jiz byly vyuzity pro trvalé bydleni.

V tomto uzemi navrhuje uzemni plan nékolik lokalit vefejné zelen€. Plochy mezi jednotlivymi
zastavénymi ¢i navrhovanymi lokalitami zatim ziistavaji jako orna ptida

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

k. 4. Zdiby
oznaceni lokality | kod— funkce oznaceni v pivodnim tizemnim pldnu obce
71 BI — bydleni v RD BC 01 — ¢isté bydleni
72 BI — bydleni v RD BC 01 — ¢isté bydleni
73 BI — bydleni v RD BC 10 — ¢isté bydleni
74 BI — bydleni v RD BC 20 — ¢isté bydleni
75 BI — bydleni v RD BC 23 — Cisté bydleni
76 SV — plochy smiSené obytné venkovské | BS 01 —smiSené bydleni
77 SV —plochy smisené obytné venkovské |BS 02 — smiSené bydleni
78 SV —plochy smisené obytné venkovské | BS 03 — smisSené bydleni
79 SV —plochy smisSen¢ obytné venkovské |BS 04 —smiSené bydleni
710 SV — plochy smiSené obytné venkovské | BS 05 —smiSené bydleni
711 SV —plochy smisené obytné venkovské | BS 06 — smisené bydleni
712 SV —plochy smisené obytné venkovské | BS 07 — smiSené bydleni
713 OV — obcanské vybaveni — vefejnd infra- | OV 01 — obcanska infrastruktura ne-
struktura komeréniho typu
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714 OV - obc¢anské vybaveni — vefejnd infra- | OV 02 — obcanska infrastruktura ne-
struktura komeréniho typu

715 OS — obc¢anské vybaveni — télovychovna | S 01 — sport, kolektivni rekreace
a sportovni zafizeni

716 OM - obcanské vybaveni — komeréni | OK 02 — obcanska infrastruktura ko-
zafizeni mala a stfedni mercniho typu

717 OM - obcanské vybaveni — komer¢ni | OS 06 —arealy smiSené obchodu a sluzeb
zafizeni mal4 a stfedni

718 OM - obcanské vybaveni — komeréni | OK 03 — obcanska infrastruktura ko-
zafizeni mal a stiedni meréniho typu

719 OK - obcanské vybaveni — komeréni | OS 01 — aredly smiSené obchodu a sluzeb
zatizeni plos$né€ rozséhla

720 OK — obcanské vybaveni — komer¢ni| OS 02 —arealy smiSené obchodu a sluzeb
zafizeni plo$n€ rozsahla

721 OK - obcanské vybaveni — komer¢ni | OS 03 — arealy smiSené obchodu a sluzeb
zafizeni plo$né€ rozsahla

722 OK - obcanské vybaveni — komeréni | OS 05 — arealy smiSené obchodu a sluzeb

zafizeni plo$né rozséhla

k. 4. Pfemysleni

oznaceni lokality

kod - funkce

oznaceni v pivodnim tizemnim plinu obce

751

BI — bydleni v RD

BC 11 — ¢isté bydleni

752 BI - bydleni v RD BC 12 — ¢isté bydleni

753 BI - bydleni v RD BC 13 — ¢isté bydleni

754 BI —bydleni v RD BC 13 — Cisté bydleni

755 BI —bydleni v RD BC 14 — Cisté bydleni

756 BI - bydleni v RD BC 17 — ¢isté bydleni

757 BI - bydleni v RD BC 18 — ¢isté bydleni

758 BI - bydleni v RD BC 23 — ¢isté bydleni

759 SV —plochy smisSen¢ obytné venkovské |BS 08 —smiSené bydleni

760 SV — plochy smiSené obytné venkovské |BS 08 —smiSené bydleni

761 SV —plochy smisené obytné venkovské |BS 08 — smisSené bydleni

762 SV —plochy smisené obytné venkovské |BS 10 — smisSené bydleni

763 OS — obcanské vybaveni — télovychovna | S 02 — sport, kolektivni rekreace

a sportovni zafizeni
764 OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna | S 03 — sport, kolektivni rekreace
a sportovni zafizeni
k. u. Brnky
oznaceni lokality | kod - funkce oznaceni v pivodnim tizemnim plinu obce

7101 BI - bydleni v RD BC 19 — ¢isté bydleni

7102 BI - bydleni v RD BC 20 — ¢isté bydleni

7103 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni
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7104 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7105 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7106 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7107 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7108 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7109 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7110 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7111 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7112 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7113 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7114 BI - bydleni v RD BC 21 — ¢isté bydleni

7115 BI - bydleni v RD BC 27, BC 28 — ¢isté bydleni
7116 BI - bydleni v RD BC 30 — ¢isté bydleni

7117 BI - bydleni v RD BC 31 — ¢isté bydleni

7118 OS — obcanské vybaveni — t€lovychovna | S 04 — sport, kolektivni rekreace

a sportovni zafizeni

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plén navrhuje nasledujici plochy prestavby:

k. 0. Zdiby
oznaceni lokality | kod - funkce oznaceni v pitvodnim uzemnim pldanu obce
P1 OM - obcanské vybaveni — komeréni | OK 01 — obcanska infrastruktura ko-
zafizeni mal4 a stiedni mercniho typu
P2 DS — dopravni infrastruktura silni¢ni ostatni plochy — dopravni obsluha
k. 4. Pfemysleni
oznaceni lokality | kod — funkce oznaceni v pivodnim tizemnim plinu obce
P3 OM - obcanské vybaveni — komer¢ni| OK 04 — obcanska infrastruktura ko-
zafizeni mala a stiedni mercniho typu
P4 OM - obcanské vybaveni — komer¢ni |OK 04 — obcanska infrastruktura ko-
zatizeni mala a stfedni mercniho typu
P5 BI — bydleni v RD cast BC 11
k. 4. Brnky
oznaceni lokality | kod - funkce oznaceni v pitvodnim uzemnim pldnu obce
P6 OM - obcanské vybaveni — komercni | OK 05 — obcanska infrastruktura ko-

zafizeni mala a stiedni

mercniho typu
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Uzemni plan vymezuje vefejné piistupnou sidelni zeleti (ZV) v ramci jednotlivych obytnych
soubortl, v nékterych pifipadech téZ mezi chatovymi lokalitami. Ochranna zelenn (ZO) je ve
vetsim rozsahu navrhovana po jiznim a severnim obvodé¢ sidla Zdiby.

Ptehled navrhovanych lokalit zelené:

k. u. Zdiby

oznaceni lokality | kod — funkce oznaceni v pitvodnim tizemnim pldanu obce
731 OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy Z 02 — zelen sidelni
732 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z 04 — zelen sidelni
733 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z 16 — zeleii sidelni
734 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z15 — zelen sidelni
735 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni Z 01 — zelen sidelni
736 Z.0 — zelen ochranna a izolacni (USES)
737 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni Z 06 — zelen sidelni
738 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni Z. 07 — zelen sidelni
739 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni Z 08 — zelen sidelni
740 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni 7 03 — zelen sidelni
741 7.0 — zelen ochranna a izola¢ni Z 10 — zelen sidelni

k. u. PFemysleni

oznaceni lokality | kod - funkce oznaceni v pirvodnim uizemnim pldnu obce
Z71a,b |ZV —zelen na vetejnych prostranstvich | Z 12 — zelen sidelni
772 7.0 zelen ochrannd a izola¢ni Z 13 — zelen sidelni
k. u. Brnky
oznaceni lokality | kod - funkce oznaceni v pivodnim tizemnim plinu obce
7121 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z 14 — zelei sidelni
7122 ZV — zelen na verejnych prostranstvich | Z 17 — zelen sidelni
7123 ZV — zelen na verejnych prostranstvich | Z 18 — zelen sidelni
7124 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z 19 — zelen sidelni
7125 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich | Z 21 — zelei sidelni
7126 Z0 - zelen ochrannd a izola¢ni pasy zelené
7127 Z0 - zelen ochranna a izola¢ni pasy zelené

Vymezené prvky USES jsou v dosavadnim tizemnim planu ve velkém rozsahu vedeny po polich.
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Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

Ad1. Doprava

Cilem koncepce dopravniho feseni je doplnéni a zlepSeni komunikaéni osnovy tak, aby odpo-
vidala potfebam rozvoje obce. NejvyznamnéjSim ndvrhem dopravni infrastruktury je nova
vychodozapadni komunikace (,,Nova Pribézna“), umoziujici nové napojeni prostoru Brnky
na silnici 1I/608 (Prazska ul.). Jeji soucasti je i pfestavba Pfemyslenské ul. tak, aby lokalita
Brnky mohla byt obsluhovana vefejnou (autobusovou) dopravou.

Z hlediska nadfazené silni¢ni sit¢ zemni plan vytvari predpoklady na rozsifeni stavajici dal-
nice D8 od MUK Zdiby ve sméru na Prahu a pro piestavbu MUK Zdiby, véetné mozného
roz$iteni silnice 1/9.

Ad2. Vodni hospodarstvi

ZASOBOVANI VODOU

Obec je zasobovana pitnou vodou z vodarenské soustavy KSKM. Pitnd voda je pfivadéna
z pramenist’ Mélnicka Vrutice a Repinsky dil hlavnim piivadééem DN1000/800 do vodojemu
(VDJ) Dolany. VDJ Dolany je tidici vodojem pro obec Kralupy n. Vlt., na jehoZ rozvodnou
sit’ jsou Zdiby pfipojeny. Cast tizemi (lokalita Zlaty kopec) je napojena na prazsky vodovod
ptivadééem z Dolnich Chaber.

Stavajici vodovodni sit’ je jiz kapacitné naplnéna a neni mozné ptipojovat dalsi rozvojové lo-
kality bez realizace zasahti do vodovodni sit€. Vzhledem k rozsahu vodarenskych systému se
jedna o zasahy mimo Gzemi feSené timto uzemnim planem (zdvojeni pfivadée Odolena Voda
— Panenské Biezany, vystavba vézového vodojemu Klecany II, napojeni vodovodni ho ptiva-
déce na karansky vodovod).

Nové zasobovaci fady jsou navrZeny tak, aby umoznily zdsobovani vSech vymezenych rozvo-

jovych a stavajicich zastavénych, dosud nezadsobovanych lokalit. Navrhované vodovodni fady
navazuji na stavajici vodovodni sit’. Bilance potteb pitné vody je uvedena v Odtivodnéni.

KANALIZACE A CISTENI ODPADNICH VOD

Uzemni plan piedpoklada realizaci nové &istirny odpadnich vod (COV) s kapacitou 3000 EO
u Pfemyslenského potoka, cca 180 m pod stavajici COV. Kanalizaéni sit’ je zaloZena jako gravi-
tacni, n¢které Casti uzemi je vSak nezbytné fesit pfeCerpavanim. V €asti Brnky jsou navrzeny
dvé podzemni &erpaci stanice odpadnich vod CS1 a CS2. Tlakova kanalizace je téZ navrzena
u stavajici rekreacni zastavby v lokalit¢ Holosmetky.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

Vzhledem k nizké kapacité¢ odvodiiovacich struh jsou v lokalitach Zdiby a Brnky navrzeny des-
tové zdrze. Na Premyslenském potoce jsou navrzeny tfi suché poldry, dva nad Dolnim rybni-
kem a jeden nad Stfednim rybnikem.

Problematika vodniho hospodafstvi je znazornéna v grafické ptiloze B4 izemniho planu.
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Ad3. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Rozvojové plochy jsou navrzeny k zdsobovani z trafostanic (TS) na nové navrhovanych kabelo-
vych rozvodech 22 kV. Celkem je navrzeno 17 novych TS (viz odlivodnéni). NavrZena je téZ na-
hrada nekterych ¢asti venkovniho vedeni kabely (Brnky).

Predpoklada se posileni hlavnich vedeni na stavajicich trasach. Bilancné je potfeba uvazovat
s realizaci planované rozvodny 110/22 kV v Klecanech (slouZici pro $irsi tzemi severné od Prahy).

ZASOBOVANI PLYNEM

Zdiby jsou zasobovany z VTL RS na vychodnim obvodé Zdib s vykonem 3000 m’/hod, napo-
jené ze stavajictho VTL plynovodu DN Satalice — Suchdol. Zasobovani stavajicich i rozvojo-
vych lokalit je navrzeno sttedotlakymi rozvody v uli¢ni siti.

ZASOBOVANI TEPLEM

V lizemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla je
v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdrojl, a to ¢astecné vytapénim plynem, el. energii a pev-
nymi palivy. Uzemni plan neuvaZuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni energe-
ticky zdroj tepla je uvazovan plyn.

SPOJE

V Uzemi nejsou navrhovany nové trasy dalkovych optickych kabeli ani radioreléové trasy
Ceskych radiokomunikaci. Problematika energetiky a spoju je zndzornéna v grafické ptiloze
B5 izemniho pléanu.

Ad4. Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan sleduje rozvoj péti druhti obéanského vybaventi:
OS - télovychovna a sportovni zarizeni — izemni plan navrhuje nasledujici lokality:
- Z15vk. u. Zdiby — v centralni ¢asti sidla ve vazbé na nové plochy bydlent;
- Z63 v k. u. Pfemysleni - v jihozapadni ¢asti sidla Premyslen;
- Z64 v k. u. Premysleni v centralni ¢asti sidla Holosmetky;
- Z118 vk. 1. Brnky v centrlni ¢asti sidla, v blizkosti hlavni rozvojové plochy
pro bydleni.
OV - verejna infrastruktura — izemni plan navrhuje dva aredly - Z13 a Z14 - v k. 0. Zdiby
v lokalité Veltéz (centrum sidla).

OH - hibitovy — tizemni plan navrhuje rozsiieni hibitova (lokalita Z31) ve Zdibech.

OK - komer¢ni zatizeni ploSné rozsahla — uzemni plan lokalizuje tato zafizeni - lokality
719, 720, 721 a Z22 - v prostoru MUK Zdiby na dalnici D8, ktera jsou obsluhovana pro-
stiednictvim silnice II/608. Tato zafizeni maji vétSinou regionalni vyznam.
OM - komer<¢ni zafizeni mala a stiedni — tato zafizeni jsou navrzena v nasledujicich lokalitach:

- 216 na vychodnim obvodé Zdib pii silnici [1/608;

- Z17 a Z18 pii navrhované ulici ,,Nova Priibézna“ v mist¢ jejiho napojeni na I1/608;

- prestavbovou lokalitu P1 u zdmku ve Zdibech;

- prestavbové lokality P3 a P4 v centralni ¢asti Pfemysleni (pod Dolnim rybnikem).
Znaceni jednotlivych lokalit je v ¢astech Ac2 a Ac3 o vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
ptestavby.
Plochy obcanského vybaveni jsou zndzornény zejména v grafickych ptilohdch B2 a D2
uzemniho planu.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PRO-
TIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANiI NEROSTU APOD.

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz tizemi, navrhuje v kulturni krajin¢ opatfeni ne-
stavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelen¢ - prvky USES, ochranna a izola¢ni
apod.) ke snizeni ohrozeni v iizemi, zpisobené pfirodnimi i civiliza¢nimi vlivy.

Uzemni plan navrhuje dvé kategorie ploch zeleng:

ZV - zeleni na verejnych prostranstvich — vk. u. Zdiby - centralni ¢asti sidla (lokality Z32)
a v jihozapadni ¢asti izemi Na Ladech (lokality Z33 a Z34); v k. . Brnky — lokalita Z124 jizng hlavni
rozvojové plochy bydleni lokalita, Z125 zdpadn€ zamku, Z122 a Z123 v lokalit¢ Zlaty Kopec.

Z0 - zelen ochranna a izolacni — tato zelen je navrhovéana v k. u. Zdiby (lokality Z35 az Z41)
po jiznim a severnim obvod¢ obytné zastavby. Na severu je to pti Pfemyslenském potoce a na
jihu podél Nové Pribézné (komunikace). V k. 0. Pfemysleni rovnéz podél potoka (Z272). V k. 1.
Brnky jsou do této kategorie zahrnuty pasy zelené v lokalité Zlaty kopec (2126 a Z127).

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje tizemni plan v grafickych pfilohach.
V feseném tizemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

NADREGIONALNI UROVEN

Poradové ¢islo: NRBC 2001

Nézev: Udoli Vitavy (Sarka, Roztoky, Vétrusice)

Kostra ek. stability: vyznamny krajinny prvek Prvek USES: nadregionalni biocentrum vymezené &as-
tecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: 1 BD 1,2 AB 1

Katastralni izemi: Brnky, Pfemysleni

Rozloha: -

Charakteristika ekotopu a bioty: vegetace mezofilni az xerofilni, vegetace skal, suti a primarnich pad, skalni stepi, lesni
kulticendzy akat, modiin, dub, vodni a biehova spolecenstva, Typy ekosystému: SP, XT, KR, SD, KU spilitové skaly
vodni tok chaty, zahradky, misty divokeé skladky

Opatieni: ochrana, v lesnich porostech péstebnimi zasahy postupné dosdhnout prirozené druhové skladby, dub
zimni, habr, lipa, biek, biiza

Kultura: les, louka, zahrada, vodni tok

LOKALNI UROVEN

Poradové ¢islo: LBC 1

Nazev: V obci

Kostra ek. stability: VKP | Prvek USES: lokélni biocentrum nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3

Katastralni izemi: Zdiby

Rozloha: 29 189 m2

Charakteristika ekotopu a bioty: smérovée upraveny vodni tok s doprovodnou vegetaci jasan, vrba, javor malé
vodni plochy (rybnic¢ky) neudrzovany park extenzivni ovocné sady, zahrady, extenzivni louky

Opatfeni: nezastavovat, minimaln€ zachovat soucasny stupen ekologické stability, podporovat piirozené ptivodni
druhy rostlin postupné na ¢astech zalozit lesni porost s ptirozenou druhovou skladbou DB 80, HB 10, BO 10

Kultura: louka, vodni plochy, zahrada, sad
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Poradové ¢islo: LBC 2

Nazev: Zlaty kopec

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biocentrum nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3

Katastralni izemi: Brnky, Zdiby

Rozloha:

Charakteristika ekotopu a bioty: orna ptida Pelozem¢é modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kam-

N

Opatieni: ornou pidu prevést do trvalych travnich porostli postupné zalozit lesni porost s pfirozenou druhovou
skladbou DB 80, HB 10, BO 10

Kultura: orna pida

Poradové ¢islo: LBC 3

Nazev: Na skalce

Kostra ek. stability: VKP Prvek USES: lokalni biocentrum &asteéné funkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3

Katastralni uzemi: Zdiby

Rozloha: 34 214 m2

Charakteristika ekotopu a bioty: smiseny les, javor, akat, smrk, dub ornéa ptida Pelozemé modalni, vyluhované a

™

ty pisek, nebo piscita hlina

Opatfeni: ornou ptidu pfevést do trvalych travnich porosti, vysadba skupin stromtl a ket dub zimni, habr, javor, liska,
trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen v lesnim porostu péstebnimi zasahy vytvofit postupné porost s piirozenou
druhovou skladbou DB 80, HB 10, BO 10,

Kultura: les, orna puda

Poradové ¢islo: LBC 4

Nézev: Za panskou zahradou

Kostra ek. stability: Prvek USES: lokalni biocentrum nefunké&ni

Geobiocenologicka typizace: 2 BD 3

Katastralni izemi: Brnky

Rozloha: 50 607 m2

Charakteristika ekotopu a bioty: orna piida Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kam-
bizemeé pelické i pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedi-
mentech a podobné

Opatieni: ornou pudu pievést do trvalych travnich porostli, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, rize §ipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna puda

Poradové ¢islo: LBC 5

Nazev: Na samotném

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biocentrum nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 BD 3

Katastralni izemi: Zdiby

Rozloha: 30 768 m2

Charakteristika ekotopu a bioty: orna pida Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stiedné tézké, bez ske-
letu, pfevazné s ptiznivym vodnim reZimem

Opatieni: ornou pudu prevést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna pida

Poradové ¢islo: LBK 1

Nazev: V Pfremysleni

Kostra ek. stability: VKP | Prvek USES: lokélni biokoridor Gasteéné funkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3

Katastralni uzemi: Pfemysleni

Rozloha: délka 876 m, Sitka min 15 m
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Charakteristika ekotopu a bioty: upraveny vodni tok vétsinou s doprovodnou vegetaci: jasan, vrby, javor louky
zastavéné uzemi prumyslového arealu rybnik s bfehovymi porosty: topol, jasan, vrby, akat zamokteny les: vrby,
topol, modfin, bfiza

Opatfeni: revitalizace vodniho toku, v prostoru byvalého priumyslového arealu zalozeni ploch zelené s ptirozenou
druhovou skladbou, postupné odstranéni neptivodnich dfevin (akat), v lesnim porostu péstebnimi zasahy vytvotit
postupné porost s ptirozenou druhovou skladbou

Kultura: vodni plochy, louka, les, ostatni plochy

Poradové ¢islo: LBK 2

Nézev: U cihelny

Kostra ek. stability: Prvek USES: lokalni biokoridor asteéné funkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2BD 2,2 BD 3

Katastralni uzemi: Pfemysleni

Rozloha: délka 1 061 m (na feSeném uzemi), Sitka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: meze s trvalymi travnimi porosty, lada orna ptida extenzivni ovocné sady

Opatfeni: ornou pudu prevést do trvalych travnich porosti, vysadba skupin stromt a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, rize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen chranit pied poskozovanim (skladky odpadit)

Kultura: orna ptda, louka, sad

Poradové ¢islo: LBK 3

Nézev: Zdibsky

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biokoridor nefunké&ni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2 BD 3

Katastralni izemi: Zdiby

Rozloha: délka 2 147 m, Sifka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: meze s trvalymi travnimi porosty, lada orné ptida ostatni plochy Pelozemé modalni,

Vv

typu hlinity pisek, nebo pis¢ita hlina Cernozemé modalni, ernozemé karbonatové na sprasich, puidy stiedné t&7ké, bez
skeletu, velmi hluboké

Opatieni: ornou pudu prevést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna pida, louka, ostatni plocha

Poradové ¢islo: LBK 4

Nazev: K Brezinévsi

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biokoridor nefunké&ni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2 BD 3

Katastralni izemi: Zdiby

Rozloha: délka 342 m (na feSeném tizemi), Sitka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orna ptida Pelozem¢é modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kam-

N

zeme¢ arenické na piscich nebo na mélkych sprasich uloZenych na piscich a §térkopiscich

Opatieni: ornou pudu prevést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna pida

Poradové ¢islo: LBK 5

Nazev: Ke Zlatému kopci

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokalni biokoridor nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 BD 3,2 BC 3

Katastralni uzemi: Zdiby

Rozloha: délka 1 836 m, Sifka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orn4 ptida Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&ké Hnédozemé mo-

274

Opatieni: ornou piidu prevést do trvalych travnich porostt, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna ptida
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Poradové ¢islo: LBK 6

Nézev: Holosmetky

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biokoridor nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2 BD 3

Katastralni tizemi: Zdiby, Pfemysleni, Brnky

Rozloha: délka 1 649 m, Sifka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orn4 ptida Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&7ké Hnédozemé mo-

Vv

Opatieni: ornou ptdu pievést do trvalych travnich porostil, vysadba skupin stromti a keftt dub zimni, habr, buk, javor,
liska, trnka, rize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen chranit pred poskozovanim (skladky odpadit) lesni porost zachovat

Kultura: orna puda, les

Poradové ¢islo: LBK 7

Nézev: Brnky

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biokoridor nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 BD 3

Katastralni izemi: Brnky

Rozloha: délka 1 051 m, Sifka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orna piida Cernozemé modalni, ernozemé karbonatové na sprasich, ptdy stied-
n¢ tézké Pelozeme modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararendziny pe-
lické, vzdy na velmi té€zkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a podobn¢ zahradky

Opatieni: ornou pudu pievést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, rize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna ptda, zahrada

Poradové ¢islo: LBK 8

Nazev: K Brnkam

Kostra ek. stability: | Prvek USES: lokélni biokoridor nefunké&ni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2 BD 3

Katastralni izemi: Brnky, Zdiby

Rozloha: délka 1 745 m (z toho 593 m mimo feSené Gizemi), Sitka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orné ptida Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&7ké Pelozemé modal-

Vv

tech typu hlinity pisek, nebo piscita hlina

Opatieni: ornou pudu prevést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, riize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen

Kultura: orna pida

Poradové ¢islo: LBK 9

Nazev: Vétrolam

Kostra ek. stability: VKP Prvek USES: lokalni biokoridor ¢aste¢ng funkéni

Geobiocenologicka typizace: 2 AB 3,2 BD 3

Katastralni izemi: Zdiby

Rozloha: délka 1 796 m (z toho 788 m mimo feSené tizemi), Sitka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: orna piida Cernozemé luvické na spragovych pokryvech, stiedné tézké Pelozemé
modalni, vyluhované a melanické, regozeme pelické, kambizemé pelické i pararendziny pelické, vzdy na mirné
tézSich substratech typu hlinity pisek, nebo piscité hlina les (vétrolam): dub javor mléc, babyka, pdmelnik, ¢erny bez

Opatieni: ornou pudu pievést do trvalych travnich porostl, vysadba skupin stromi a ket dub zimni, habr, buk,
javor, liska, trnka, rize Sipkova, ptaci zob, hloh, brslen omezovani ruderalnich rostlin vétrolam zachovat

Kultura: orna puda, les
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Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Aed4. Protierozni opatreni

Jako protierozni opatfeni je navrzena revitalizace Premyslenského potoka. Jako vetejné pro-
spésné stavby jsou dale zarazeny i destové zdrze (suché poldry), resp. odvodiovaci strouhy.

Ae5. Ochrana pred povodnémi

Do feSeného uzemi zasahuje zaplavové uzemi feky Vltavy. Zastavéné izemi obce ani navrho-
vané rozvojové plochy do néj nezasahuji, nebot” jsou vysoko nad bifehem vodniho toku Vltava.

Aeb. Rekreace

Nejvyznamngj$im potencidlem jsou pomérné rozsahlé lesy ve svazich k udoli Vltavy. V fese-
ném uzemi bylo k censu 1991 evidovano objektl individualni rekreace, ¢ast z nich jiz zfejmé
byla Ziveln¢ transformovana na trvalé bydleni:

Zdiby — celkem 1215 objektii individualni rekreace + 10 chalup nevyclenénych z bytového fondu

z toho Brnky 728
Premysleni 271
Zdiby 216

Pro sportovné rekreacni vyuziti jsou v izemnim planu navrzeny lokality Z15, Z63 a Z64.

Ae7. Dobyvani nerostu

V feseném uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor ¢i CHLU. Pouze
v k. 0. Zdiby je evidovéano progndzni lozisko Stérkopiskll (negativni, neperspektivni). V teSe-
ném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jin¢ svahové deformace.

Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s roz-
dilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené uzemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zpiso-
bem vyuZziti:
plochy bydleni

BI — bydleni — v rodinnych domech méstské a ptiméestské
plochy rekreace

RI — rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RZ — rekreace — zahradkové osady
plochy obcanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura

OM — obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni malé a stfedni

OK - obc¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni plosné rozsahla

OS — obcanské vybaveni — t€lovychovna a sportovni zafizeni

OH - obcanské vybaveni - hibitovy
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plochy smisené obytné

SV — plochy smisSené obytné venkovské
plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury

TI — technicka infrastruktura
plochy vyroby a skladovani

VZ — vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
plochy systému sidelni zelené

ZV — zelen na vefejnych prostranstvich

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Z0 — zelen ochranna a izola¢ni
plochy prirodni a vodohospodarské

VV —plochy pfirodni a vodohospodaiské
plochy zemedélské

NZ — plochy zemédélské — ornd pida
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy prirodni

NP — plochy ptirodni — louky

NE — plochy pfirodni — s funkci USES

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuje izemni plan podminky
pro vyuziti ploch (zékladni funkéni vyuziti, vhodné a prevladajici, ptfipustné a neptipustné
vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani uzemi, pfipadné zvlastni podminky.

BI - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE

1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v rodinnych domech
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= rodinné domy (izolované, dvojdomy, fadové domy);
= vestavéné garaze;
= prislusné komunikace a parkoviste (v ptfiméfeném rozsahu);
= zahrady, sady a parky, zelen sidelni.
3) Ptipustné funkce:
= v ramci obytnych objektii jako vedlejsi funkce konzultacni a poradenské Cinnosti, privatni
ordinace, ateliery);
= samostatné garadze;
= bazény;
= stavby pro MHD;
= stavby pro technickou vybavenost.
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy
piimo nebo nepiimo narusuji pohodu bydleni;
= bytové domy;
= chov hospodarského zvitectva;
= dopravni sluzby;
= opravarenska ¢innost.
5) Zékladni podminky prostorového uspoiadani:
= koeficient zastavéni max. 25 % plochy pozemku;
= vyskova hladina nové zastavby na rozvojovych plochach bude dosahovat max. 8 m.
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6) Zvlastni podminky:

= pro kazdou bytovou jednotku musi byt k dispozici min. jedno parkovaci misto na vlastnim pozemku;

= pokud je ¢ast objektu vyuzivana pro komercni ucely (viz ptipustné funkce), je nutné zajis-
tit odpovidajici pocet parkovacich stani;

= zahrady musi byt hodnotn¢ upraveny;

= deStové vody z pozemkl a staveb na nich umisténych musi byt v maximalni mozné mife
likvidovany na téchto pozemcich;

= oploceni ze strany ulice musi mit Zadouci architektonickou troven;

= vybrané rozvojové plochy jsou podfizeny etapizaci vystavby — viz vykres B7;

= u staveb pro bydleni v lokalité¢ Z1, které lezi v izofon¢ nad 60 dB (den), resp. nad 50 dB
(noc), musi byt v rdmci kolaudace predlozen priikkaz splnéni hygienickych limitd hluku ve
vnitinich chranénych prostorech staveb;

= vychodni a jizni strana lokality Z112, ktera pfiléha k zdmeckému parku, lezi v tzemi pa-
matkového zdjmu kulturni pamatky zadmek Brnky; veskeré aktivity v tomto uzemi podlé-
haji zakonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

RI-PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k individualni rekreaci;
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= sady a zahrady;
= chaty a rekrea¢ni domky, chalupy;
= piislusné komunikace a parkoviste.
3) Ptipustné funkce:
= garaze (pokud mozno vestavéné);,
= objekty udrzby a pro ulozZeni zahradnickych aj. potieb;
= skleniky;
= nezbytnd technickd vybavenost.
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi;
= skladovani mimo materialu pro udrzbu,
= skladky odpadu v¢€. odstaveni motorovych vozidel;
= chov domaciho zvifectva;
= dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku;
= vyskové omezeni - piizemi, podkrovi.
6) Zvlastni podminky:
= nové stavby pro individualni rekreaci nejsou na tizemi Zdib povolovany;
= povolovany nejsou ani zmény dokoncenych staveb, které by svym rozsahem ptekrocily
stanoven¢ regulativy.

RZ — REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY

1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy pro individudlni rekreaci sdruzené do zahradkatské osady
2) Vhodné a pievladajici funkce:
- zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m?);
= souvisejici technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméteném rozsahu);
= vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izola¢ni.
3) Ptipustné funkce: -
4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv jiné stavby nez vyse uvedeng;
= objekty pro trvalé bydleni.
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5) Zékladni podminky prostorového uspotadani:

koeficient zastavéni 10 %, minimaln€ 70 % zelen€, vyskové omezeni 1 nadzemni podlazi.

6) Zvlastni podminky:

novée stavby pro individualni rekreaci nejsou na izemi Zdib povolovany;
povolovany nejsou ani zmény dokoncenych staveb, které by svym rozsahem piekrocily
stanovené regulativy.

OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni ob¢anského vybaveni ,,neobchodniho® cha-
rakteru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socidlni péce, verejna sprava, cirkevni ucely apod.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

matetské Skoly (pripadné jesle);

zakladni skoly;

knihovny, vystavni prostory;

spoleCenské saly a mistnosti (kluby), kina, galerie;
zdravotnicka a rehabilitacni zafizeni, lékarny;

zafizeni socidlni péce;

vefejna sprava vcetné policie a pod.;

cirkevni zafizeni;

posta;

ptislusné komunikace (v¢etné péSich a cyklistickych);
parkovaci plochy a objekty pro parkovani uzivatela sluzeb.
Ptipustné funkce:

parky, ochranna zelefi;

védecké a vyzkumné Ustavy;

specifické stravovaci zafizeni;

administrativni objekty nebo prostory pro tyto ¢innosti;
sportovni zafizeni a htisté, bazény — jako souc¢ast arealtl a staveb hlavnich;
vodni plochy;

shromazd’ovaci plochy;

bydleni v ramci jinych objektii (sluzebni byty);

gardze (nadzemni i podzemni);

nezbytné technické vybaveni;

nerusici drobna vyroba a sluzby;

stavby pro skladovani souvisejici s ptipustnym vyuZitim uzemi,
stavby MHD (¢ekarny, zazemi pro tidice);

stavby pro bydleni kromé sluzebnich bytl a bytli zaméstnancii.
Nepftipustné funkce:

vSechny typy vyrobnich, skladovacich a chovatelskych ¢innosti, které svymi disledky na-
rusuji pohodu prostiedi;

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;

dopravni sluzby mimo nezbytn¢ nutnou obsluhu uzemi;

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

vyskové omezeni — piizemi, dvé patra, podkrovi nebo, 3 NP;

parkovani provozovateld a uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovateli
téchto sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vetejnych komunikacich.

6) Zvlastni podminky:

plochy zelen¢ musi byt parkové upraveny;
destové vody z pozemkil staveb musi byt v max. mozné miie likvidovany na téchto pozemcich.
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OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: soustfed’uje zafizeni vefejného zajmu a dalsi zafizeni administra-
tivy, penéznictvi, obchodu, sluzeb, kultury a vzdélavani (zejména v polyfunkénich objektech);
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= vefejna sprava;
= posta;
= bankovni a pojistovaci sluzby;
= zafizeni obchodu a sluzeb;
= administrativni objekty;
= vefejna prostranstvi;
= parky, obytna a ochranna zelen, vodni plochy;
= ptislusné komunikace;
= parkovaci plochy a objekty pro potieby centralni ¢asti;
= terminaly hromadné dopravy (zastavky);
= restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;
= sportovni saly, kluby;
= kina, divadelni a hudebni saly.
3) Ptipustné funkce:
= sportovni zafizeni (v objektech);
= bydleni v rdmci jinych objektd (sluzebni byty);
= drobna nerusici vyroba, sluzby;
= zdravotnictvi (neltizkova zafizeni);
= socialni péce (ne lizkové Casti);
= nezbytné technické vybavent;
4) Nepftipustné funkce:
= chovatelska ¢innost;
= autobazary;
= trznice;
= velkoobchodni a skladovaci ¢innost;
= luzkové Casti zdravotnickych a socialnich zatizeni.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku
= max. vyska jednotlivych rozvojovych ploch:  Z16 - 7,5m

Z18 -12,0m
P3  -120m
P6 -75m

= zelen musi byt parkove upravena.
6) Zvlastni podminky:

= prechodné ubytovani do kapacity 50 liizek (na prestavbové plose P3 se prechodné ubyto-
vani nepfipousti);

= dest'ové vody z pozemkl staveb musi byt v maximalni mozné mite likvidovany na téchto
pozemcich;

= lokalita P6 lezi v aredlu kulturni paméatky zamek Brnky; veskeré aktivity na této lokalité
podléhaji zakonu €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

OK — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE ROZSAHLA

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni zatizeni obchodu a sluzeb, vyrobnich a skla-
dovych ploch (i nadmistniho ¢i regionalniho vyznamu), ke skladovani a spedi¢ni ¢innosti,
k nerusici vyrobé (technologické parky, ap.), s moznym minimalizovanym vlivem na okoli;
nesmi mit negativni uc¢inky na sousedni obytna uzemi.
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2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= sluzby a obchod — obchodni centra, prodejni sklady, aredly sluzeb s odpovidajicim zdzemim;
= monofunk¢ni i polyfunkéni stavby;
= stavby pro servisni a opravarenské sluzby;
= multifunk¢ni kulturni a zabavni zafizeni, sportovni zafizeni, mimoskolni zatizeni pro déti
a mladez;
= nerusici vyroba, sluzby a sklady;
= stavby technickych sluzeb;
= stavby pro administrativu;
= plochy zelené v sidle;
= sportovni zafizeni.
3) Ptipustné funkce:
= ubytovaci zafizeni;
= manipula¢ni a odstavné plochy;
= zafizeni technické vybavenosti slouzici k zajisténi hlavniho vyuziti uzemi (trafostanice,
reten¢ni a ¢erpaci jimky, apod.);
= garadze pro osobni a nakladni automobily a specidlni vozidla;
= stavby pro vyzkumné, vyvojové, zkusebni a projekéni provozy;
= stavby pro stravovani jako soucast arealti a staveb hlavnich;
= odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specidlni vozidla, moto-
cykly a kola;
= mistni a i¢elové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty;
= sluzebni byty;
= Cerpaci stanice pohonnych hmot;
= piislusné technické vybaveni;
= parkovani, gardZovani.
4) Nepftipustné funkce:
= stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli;
= autobazary;
= trznice;
= zdravotnictvi;
= bydleni (kromé¢ sluzebnich — pohotovostnich byti).
5) Zékladni podminky prostorového uspotradani:
= maximalni % zastavénych ploch vzhledem k celkové ploSe pozemku - 50 %;
= maximalni vyska stavby nad rostlym terénem u jednotlivych rozvojovych ploch:
719,720 13 m

721 10 m
722 7m
= maximalni vyska stavby nad rostlym terénem u stavajicich ploch arealti obchodu a sluzeb — 10 m.

6) Zvlastni podminky:
= nakladni doprava z lokality Z19 bude sméfovana od centra obce k dalnici D8.

0OS - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI ZARIZENI

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu a zotaveni obyvatel.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= telovychovna zafizeni
= kryta i oteviena sportoviste;
= kondic¢ni drahy;
= vodni plochy, bazény;
= zelen v sidle — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni;
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= prtislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkoviste.
3) Ptipustné funkce:
= vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani;
= nezbytna technickd vybavenost;
= provozy udrzby;
= byty majitell a spravctl (vyjimecné ptipustné);
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sou-
sedni pozemky a okoli, zvlasté nadmérnym hlukem;
= bydleni;
= zdravotnicka (Iizkova) zafizeni a socialni sluzby;
= dopravni sluzby;
= vyrobni a chovatelska ¢innost;
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= vySkové omezeni - 9,5 metri.
6) Zvlastni podminky:
= deSt'ové vody z pozemk staveb musi byt v max. mozné mife likvidovany na téchto pozemcich.

OH - OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: hibitov
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= hibitov v€. zazemi (tzn. objekty pro jeho provoz a Gdrzbu)
= parkové upravena vefejna prostranstvi,
= ostatni vetejna zelen v¢. ochranné a izola¢ni;
3) Piipustné funkce:
= kasny a vodni plochy;
= umeélecka dila (sochy, ap.) a objekty;
= malé zpevnéné plochy s lavickami;
= pEsi cesty;
= stanky s kvétinami, a jind drobna architektura;
= nezbytné parkovaci plochy
4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv jiné aktivity
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= koeficient zastavéni - 5 %.
= vySkové omezeni bude stanoveno individudlné
6) Zvlastni podminky:
= uhibitovil je nezbytné vymezeni arealu zdi, resp. plotem charakteru miize a moznost jeho uzavieni;
= u hibitovi je nezbytné zabezpecit moznost parkovani

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k bydleni, véetné zakladniho obcanského vybaventi;
2) Vhodné¢ a prevladajici funkce:

= rizné typy rodinnych domi;

= pfislusné komunikace a parkovistg;

= zahrady, sady a parky, zelen sidelni;

3) Funkce pfipustné:

= vesnickd zastavba s moznym vyuzitim zahrad,

= maloobchodni a stravovaci zafizeni;

= femeslna a vyrobni ¢innost (pouze nerusici) a sluzby slouzici pro obsluhu izemi;
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administrativa (projek¢ni a konzultacni kancelaie, ap.) v ramci objektli s obytnou funkci;

nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.);

chovatelska Cinnost;

stavby pro MHD;

samostatné garaze.

Funkce nepftipustné:

vyrobni, skladovaci a dopravni zaiizeni a chovatelska ¢innost, které dopravnimi vlivy, hlu-
kem, z&pachem, vyskytem hlodavct aj. ptimo ¢i nepiimo negativné ovlivituji obytné objekty
na sousednich pozemcich a zafizeni slouZzici vefejnosti;

opravarenska ¢innost;

dopravni sluzby.

Podminky prostorového usporadéani

vyskova hladina nové zastavby na rozvojovych plochach bude dosahovat max. 9 m.

Zvlastni podminky:

pro kazdou bytovou jednotku musi byt k dispozici min. jedno parkovaci stani véetné garaze;

pokud je cast objektu vyuzivana pro komeréni tcely, je nutné zajistit odpovidajici pocet

parkovacich stani;

zahrady musi byt hodnotn¢ upraveny;

oploceni ze strany ulice musi mit Zadouci architektonickou uroven;

destové vody z pozemki staveb pro bydleni musi byt v maximalni mozné mite likvidova-

ny na téchto pozemcich;

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximalné pro kapacitu

samozasobitelstvi obyvatel domu;

vybrané rozvojové plochy jsou podiizeny etapizaci vystavby — viz vykres B7;

u staveb pro bydleni v lokalit¢ Z1, které¢ lezi v izofon¢ nad 60 dB (den), resp. nad 50 dB

(noc), musi byt v rdmci kolaudace predloZen pritkkaz splnéni hygienickych limitd hluku ve

vnitinich chranénych prostorech staveb;

lokalita Z6 je podmine¢né ptipustnd pro vyuziti k bydleni — v rdmci izemniho fizeni sta-

veb pro bydleni bude pozadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni hyg. predpisu dle

nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

DS —- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNIi

1)

2)

Zakladni funkéni vyuziti: plochy dopravni obsluhy na tizemi sidla i v krajinném tizemi pro
vedeni tras komunikaci v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném tzemi.

Vhodné¢ a ptevladajici funkce:

silnice, mistni a ic¢elové komunikace, chodniky, cesty;

vetejna prostranstvi, parkovisté, autobusové zastavky;

umistovani nezbytnych ucelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla a vyba-
venim parteru,

plochy zelené sidelni v urbanizovaném i neurbanizovaném tizemi - doprovodna a izola¢ni zelen.
Ptipustné funkce:

informacni, reklamni a propagacni zatizeni,

vedeni tras technické infrastruktury.

Nepftipustné funkce:

stavby a ¢innosti, které by naruSovaly hlavni, ur€enou funkci ploch;

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi ptekracuji limity
uvedené v predpisech.

Zvlastni podminky:

zastavky autobusii hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.

23



Uzemni plan ZDIB fijen 2010

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeceni provozu (funkcénosti) vodohospodatskych,
energetickych a jinych systémi, podminujicich vyuziti tzemi;
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= Cistirny odpadnich vod;
= Cerpaci stanice odpadnich vod;
= vodni plochy (dociStovaci rybniky, retenc¢ni nadrze);
= vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody;
= rozvodny, trafostanice;
= regulacni stanice plynu;
= hasi¢ské zbrojnice;
= sbérny odpadovych surovin;
= zékladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
3) Piipustné funkce:
= provozy udrzby;
= souvisejici administrativa;
= piislusné komunikace a parkoviste;
= ochranna a izola¢ni zelen.
4) Neptipustné funkce:
= vSechny typy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy ptimo ¢i nepfimo narusuji pohodu
prostiedi na sousednich pozemcich;
= bydleni (vyjimecné ptipustné pohotovostni bydleni);
= zdravotnictvi, socialni sluzby;
= sport a rekreace.
5) Zvlastni podminky:
= koeficient zastavéni - bude feSeno individualné;
= vyskové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt vézové vodojemy, véze hasi¢skych zbrojnic ap.

VZ - VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

1) Zakladni funkéni vyuziti: (tyka se jednoho stavajiciho aredlu) zachovani soucasného provozu;
2) Vhodné¢ a prevladajici funkce:
= zemédélska vyroba a sluzby;
= skladovani vlastni produkce.
3) Priipustné funkce:
= parkovani a gardzovani vlastnich vozidel a techniky;
= provozy udrzby;
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele.
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny ostatni ¢innosti.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani
= vyuzivani stavajicich objektl bez moznosti jejich dostaveb ¢i nastaveb.
6) Zvlastni podminky:
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci areélu;
= Cinnost nesmi mit jakékoliv negativni hygienické dusledky na okoli (hluk, pach, emise aj.)
= provozni vody smi byt vypousténé do kanalizace po predcisténi v aredlu.

ZV — ZELEN - NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévniki, vyrazné ovliviiuje kva-
litu vetejnych prostor a prostranstvi.
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2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= parky, parkové upravena prostranstvi;
= ostatni vetfejna zeleni v¢. ochranné a izolac¢ni;
= aleje a stromofadi v zastavéném uzemi.
3) Ptipustné funkce:
= kaSny a vodni plochy;
= umeélecka dila a objekty (sochy, ap.);
= malé zpevnéné plochy s lavickami;
= liniové stavby vyjma komunikaci pro motorova vozidla (s podminkou souhlasného stano-
viska pfisluSného orgénu ochrany ptirody);
= stanky s kvétinami, ¢asopisy a jind drobna architektura;
= htisté pro déti (mimo frekventovana iizemi).
4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv jiné vyuziti
5) Zéakladni podminky prostorového usporadani
= koeficient zastavéni: 5 %

ZS — ZELEN —- SOUKROMA A VYHRAZENA

1) Zakladni funk¢éni vyuziti: uzitkové sady a zahrady
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= vysadba ovocnych a uzitkovych dievin;
= péstebni plochy;
3) Piipustné funkce:
= louky
= stavby sklenik
- stavby souvisejici s obsluhou t&chto ploch a skladovanim plodin (do 100 m? zastavéné
plochy, vyska hiebene max. 6 m)
= ohrady pro vybéh hospodarskych zvitat.
4) Neptipustné funkce:
= zneSkodnovani jakychkoli odpadu;
= skladovani jakychkoli komundlnich i primyslovych odpadi tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy.

70 — ZELEN — OCHRANNA A 1ZOLACNI

1) Zékladni funkéni vyuziti:
= vytvaret ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.)
= vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest
= ptiznivé puasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= ochrana zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= izola¢ni a doprovodna zelen;
3) Piipustné funkce:
= nezastfeSend sportovisté, détska htisté véetné zahradnich prvkd,
= drobné stavby zahradni architektury
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
= udrzba stavajicich objektt
4) Neptipustné funkce:
= zpevnéné plochy
= jakékoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);
= oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroja;
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= intenzivni hospodafeni na pozemcich;
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocich;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvléastni podminky:
= prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.

VV — PLOCHY PRIiRODNIi A VODOHOSPODARSKE

Uzemni plan piedpoklada rehabilitaci vodnich tokd a ploch véetné doprovodné (biehové) ze-
lené, navraceni zatrubnénych toku do jejich ptivodni, tj. pfirozené podoby, atp.
1) Zékladni funkéni vyuziti:
= vodni plochy a toky.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky).
3) Pripustné funkce:
= koupéni (pokud vodni plocha splituje hyg. parametry).
4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv jiné vyuziti.
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském plidnim fondu (ZPF)
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= hospodateni na zemédélském piidnim fondu (v€etné pestebnich ploch);
3) Priipustné funkce:
= ucCelové komunikace;
= umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaiskych zvirat, telat, letni pastva
na zir, letni vybe&hy, mobilni véeliny aj.;
= izola¢ni a doprovodna zelen.
4) Nepftipustné funkce:
= nova vystavba
= oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji;
= zneSkodnovani jakychkoli odpadu;
= skladovani jakychkoli komundlnich i primyslovych odpadi tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy
5) Zvlastni podminky:
= koeficient zastavéni — 0 %
= pfi dotéeni pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu;

NL - PLOCHY LESNI

1) Zékladni funkéni vyuziti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
= pfiznivé pisobeni na okolni mén¢ ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= uchovani druhového i genového bohatstvi ptirozenych druhti organismi.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= lesy
= hospodateni dle oblastnich plani rozvoje lesa, lesnich hospodarskych planti nebo lesnich
hospodatskych osnov
= vystavba a udrzba lesni dopravni sité
= ptdoochrannd a vodohospodatska biologicka i technicka opatfeni
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= vedeni turistickych, cyklistickych a bézkaiskych tras a umistovani rozcestnikli s tim sou-
visejicich
= jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
= vymezeni ploch USES
3) Ptipustné funkce:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
= udrzba stavajicich objekt
= umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plo-
chéach bez dfevinné vegetace.
4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv nova vystavba
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocicht;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvlastni podminky:
= pfi jakémkoli dotceni pozemkl uréenych k plnéni funkei lesa do vzdalenosti 50 m od je-
jich okraje, je nezbytny souhlas organu statni spravy lest;
= odnimat pozemky urcené k plnéni funkci lesa pod docasnymi stavbami pro rekreaci se nepovoluje,

NP — PLOCHY PRIiRODNI - LOUKY

1) Zakladni funk¢éni vyuziti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
= ptiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= uchovani druhového i genového bohatstvi ptirozenych druhti organismu.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= louky a pastviny;
= vyznamné krajinné prvky;
3) Pripustné funkce:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
4) Neptipustné funkce:
= jakakoliv nova vystavba;
= oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji;
= intenzivni hospodaieni na pozemcich;
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocichi;
= pouzivani chemickych prostredki;
= odstavovani vozidel.
5) Zvléastni podminky:
= pii dotCeni pozemku urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lest;

NE — PLOCHY PRIRODNI — S FUNKCi USES

Pozn.: platny tizemni plan vymezil USES tak, Ze vyznamna &ast jeho skladebnych prvki je na
orné pudé. Tyka se to i navrhovanych LBC2, LBC3 a LBCS. Vzhledem k tomu, ze se jedna o vy-
uziti ploch, které by umoziovalo plnéni funkce USES, bude mozné nasledujici regulativy uplatnit
kompletné az po zméné stavajiciho uzemniho planu. Dale uvedené regulativy se v soucasné dobé
vztahuji jen k nékterym plocham USES.
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1) Zakladni funk¢ni vyuziti:

zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
piiznivé puisobeni na okolni méné ekologicky stabilni Casti krajiny;
uchovani druhového i genového bohatstvi prirozenych druhd organismti.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

uzemni systém ekologické stability;
vyznamné krajinné prvky;
cast ekologické kostry na nelesni piidé, kterd neni zahrnuta do USES;

3) Ptipustné funkce:

rekreacni vyuziti je mozné pouze v piipadé¢, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty izemi.
udrzba stavajicich objekti

4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);

oplocovani pozemk ve volné krajiné€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojt;
intenzivni hospodateni na pozemcich;

zneSkodnovani odpada v¢. docasnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivoc¢ichi;

pouzivani chemickych prostredki;

odstavovani vozidel.

5) Zvléastni podminky:

pti dotceni pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lest;

PRO CELE UZEMI OBCE,
resp. pro vSechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dest'ové vody z pozemk a staveb na nich umisténych musi byt v maximalni mozné mite
likvidovany na vlastnich pozemcich.

Zvlastni zietel vénovat kulturnim pamatkam zapsanym v Ustiednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich piedpist a v jejich okoli nepovolo-
vat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym méfitkem a zpiisobem provedeni
prostiedi téchto kulturnich pamatek.

Obec Zdiby se nachazi na izemi s archeologickymi nélezy, tzn., Ze je tfeba dbat prislusnych usta-
noveni § 22 a 23 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich zakon.

Pfi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédé€lského ptidniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského pidniho fondu, ve
znéni pozdé&jSich predpist, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného izemi
obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodarovani zemédelské pudy.

Na pozemcich do 50 metri od lesa v rdmci soucasné zastavéného tizemi podléhaji stavebni
aktivity (UR) souhlasu organtl statni spravy lest. Nové objekty ve vzdalenosti blizsi jak 25
metril od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrii od lesa mimo soucasné zastavéné
uzemi neni pfipustna jakékoliv stavebni aktivita, véetn¢ oplocovani aj.

Na celém tzemi obce Zdiby je zakazano povolovani staveb pro individudlni rekreaci; na po-
zemcich staveb pro individualni rekreaci je zakdzano povolovani zmén dokonéenych staveb
mimo stavebnich uprav, povolovéni staveb jednoduchych a drobnych, plnicich doplitkovou
funkci ke stavbé stavajici s vyjimkou staveb, zlepsujicich Zivotni prostiedi (COV, zumpy, pii-
pojky na inzenyrské sité), které by svym rozsahem piekrocily stanovené regulativy.

Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich piedpisti; veskeré zasahy do prvkd uzemni-
ho systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany
s organem ochrany pftirody.
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8) V Casové vazbé na rist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném tuzemi budou piijata
opatfeni pro zajisténi retenc¢ni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

9) Pii uizemnim rozhodovani o parcelaci uzemi a pii izemnim rozhodovani o umisténi staveb
na parcelach budou feseny podminéné investice (napt. prelozky nadzemnich elektrickych
vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

10) Nova vystavba (zejména objektl pro bydleni) je mozné az po vybudovani vsech inzenyr-
skych siti, v pfipad¢ splaskové kanalizace véetné jejiho napojeni na dostatecné kapacitni
COV a v ptipadé vodovodu zajistit dostate¢nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komu-
nikaci v pfedmétném tuzemi.

11) Nésledujici seznam vyjmenovanych staveb upiesiiuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, prip.
jejich likvidace), pro které je k vydani uzem. rozhodnuti a stav. povoleni vzdy nutné stanovisko
VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace letist’ vSech druhii, vcetné jejich ochrannych pa-
sem a pridruzenych objektl a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace udolnich prehrad, vod-
nich nadrzi, kanall, priplavi, splavnych vodnich tokt a pfidruzenych objektl a zatizeni, véetné
protipovodiiovych; vystavba, rekonstrukee, likvidace jadernych a energet. zdrojt, transformac-
nich stanic, rozvoden a rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse; vystavba rekonstrukce, likvi-
dace produktovodi a ropovodu, v¢. pridruzenych objektll a zafizeni; trhaci prace, vystavba, re-
konstrukce dold, lomt s pouzitim elektr. roznétu; vystavba, rekonstrukce, likvidace tlozist’ vy-
hotelého jaderného paliva, skladi nebezpecnych toxickych, hygienicky zavadnych materiald,
latek a odpadl rozsahlych skladek odpadi; vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, vel-
kych vyrobnich zavodt, chemickych zavodi a podnikti se zbrojni vyrobou a vyrobou munice;
vystavba radioelektronickych a telekom. zafizeni vyzatujici elektromagnetickou energii vSeho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP zdkladnové stanice radiotelekom. siti, radioreléova stanice,
radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetrickd zafizeni) v€. jejich anténnich systémii a nosict
(itech, jejichz stavba je povolovana na zdkladé oznameni) a pozadovanych ochr. pasem; vy-
stavba telekomunikacnich budov, objektl a telekomunikacnich siti; vystavba objektt, konstruk-
ci a zafizeni vysSich nez 30 m nad terénem.

Stanovisko VUSS Praha je nutné téZ v piipadé navrhtt UPD a navrhii na vydéani tizemniho roz-
hodnuti o chranéném tzemi nebo o ochranném pasmu.

12) Vysilaci stoZary, resp. zafizeni mobilnich operator jsou pfipustné pouze jako néstavba na
vyskovych stavbach.

Ag. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V zemnim planu jsou navrzeny verejné prospéSné stavby, pro které lze pozemky vyvlast-
nit a pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

WDI1a, b (ptivodni VPS 01) - zkapacitnéni dalnice D8

dotc¢ené pozemky ad a): k. 0. Zdiby - ¢. 510/1, 100/5, 500/1, 135, 130/49, 130/47, 130/46,
130/72, 501/4, 130/1;

dotcené pozemky ad b) k. 0. Zdiby - ¢. 130/35, 501/3, 130/36, 130/51, 130/43, 130/44,
130/50, 500/3, 100/1, 510/2;

WD2a,b,c¢  (pivodni VPS 02) - nova okruZni kiizovatka MUK Zdiby
dotéené pozemky ad a): k. u. Zdiby - ¢. 130/1;
dotené pozemky ad b): k. 0. Zdiby - ¢. 130/35;
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WD3a, b

WD4a, b

WDS5

WD6

WD7

WDS8

dotcené pozemky ad c):

(plivodni VPS 04)

dot¢ené pozemky ad a):
dot¢ené pozemky ad b):

(ptivodni VPS 05)

dotcené pozemky ad a):
dotcené pozemky ad b):

(ptivodni VPS 10)

dotcené pozemky:
(plivodni VPS 11)

dotcené pozemky:
(ptivodni VPS 12)

dotcené pozemky:

(ptivodni VPS 13)

dot¢ené pozemky:

fijen 2010

k. 0. Zdiby - ¢. 202/4;

- zkapacitnéni komunikace 1/9 (MUK Zdiby — MéInik)
k. 4. Zdiby - &. 159;
k. 0. Zdiby - ¢. 130/1, 153;

- silni¢ni okruh kolem Prahy — stavba 519
k. 0. Zdiby - &. 431/1, 455, 53/1, 488/8;
k. u. Zdiby - ¢. 448, 449/1, 57/2, 57/14, 57/10, 57/12, 67, 57/3, 57/11;

- nova obsluzna komunikace (Nova Priibézna) - prvni

etapa

viz nize

- nova obsluzna komunikace (Nova Pribézna) - druha
etapa

viz nize

- rozSifeni stavajici komunikace na Brnky (severni

rameno) — jednosmérné rameno A-B

viz iz

- rozSiFeni stavajici komunikace na Brnky (jizni rameno),

viz niZe

dot&ené pozemky pro VPS WD5, WD6, WD7 a WD$ (pfevzato ze zpracované DUR):

WD 9

WD10

WD11

(plvodni P5)
dotcené pozemky:
(tocka 1)
dotcené pozemky:

(tocka 2)

dotcené pozemky:

k.0. Zdiby: 57/1, 391, 455, 462, 468, 387/14, 392/2, 392/93, 464/1,
465/1, 466/1, 488/1, 53/159, 53/169, 53/170, 53/34, 53/36, 53/40,
PK 387/10 (431/1), PK 392/5 (392/95), PK 392/6 (392/95), PK
395/2 (396), PK 400 (396), PK 403 (403), PK 407/2 (407/1), PK
424 (431/1), PK 425/1 (431/1), PK 42572 (431/1), PK 425/3
(431/1), PK 425/4 (431/1), PK 425/8 (431/1), PK 431 (431/1), PK
455 (53/1), PK 463 (431/1), PK 465/2 (407/1), PK 50 (53/1)

k.. Brky: 14/1, 17/1, 18, 77, 111, 113, 121, 129, 106/113, 110/5,
125/3, 130/9, 17/1, 17/2, 20/2, 68/12, 79/1, 79/11, 79/15, 79/18,
79/19, 79/21, 79/22, 79/29, 79/30, 79/31, 79/32, 79/33, 79/36, 79/4,
79/46, 79/5, 79/6, 80/1, 80/25, 80/26, 80/27, 80/28 (PK 81), 80/58,
80/65 (PK 80/1), 80/90, 80/93, 81/1, 81/2, 83/23, 83/24, 83/28,
83/5, 83/6, 83/7, PK 110/1 (110/1), PK 110/2 (110/1), PK 110/3
(110/1), PK 110/4 (110/1), PK 110/6 (106/1), PK 131 (130/10), PK
48/5 (130/10), PK 79/1 (79/1), 125/3, 129, PK 79/34 (130/1)

k.. Premyglent: 100, 171, 102/1, 102/10, 103/1, 105/15, 105/74,
105/79, 152/1, 153/1, 155/1, 155/2, 2/1, 2/15, 2/2, 3/2, 83/18, 83/25,
83/71, 83/72, 83/73, 83/74, 83/75, 83/76, 83/77, 83/81, 93/1, 93/17,
93/23, 93/4, 93/45, 93/46, 98/1, 98/6, PK 102/4 (102/12), PK 102/8
(102/8), PK 102/9 (102/8), PK 83/15 (90/1), PK 83/16 (90/1), PK
83/17 (90/1), PK 83/23 (90/1), PK 92 (90/1), PK 96/1 (90/1), PK
96/2 (90/1), PK 99 (99/1), st. 106, st. 3, 159

- vefejné parkovisté P5

k. u. Pfemysleni — ¢. 1/1,1/10, 1/11, 1/3, 145/2

- ,to€ka* pro autobusy

k. u. Pfemysleni — ¢. 62/281, 62/282, 152/1, 62/159

- ,to€ka* pro autobusy
k. 0. Brnky — €. 33/1, 115, 45/1

Soucasti vyse uvedenych VPS jsou i vyvolané investice na souvisejicich inzenyrskych sitich.
pozn.: pivodni VPS 18 (vefejna parkovisté) jsou vypusténa
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

WT1

WT2a, b

WT3a, b

WT4a, b, ¢

WTS

WTé6

WT7a, b

(ptivodni VPS 03)

dot¢ené pozemky:

(ptivodni VPS 07)

dotcené pozemky ad a):
dotcené pozemky ad b):

(ptivodni VPS 07)

dotcené pozemky ad a):
dotéené pozemky ad b):

(ptivodni VPS 07)

dot¢ené pozemky ad a):
dotcené pozemky ad b):
dotcené pozemky ad c):

(ptivodni VPS 16)

dotcené pozemky:

(plivodni VPS 16)
dot¢ené pozemky:

(plivodni VPS 17)

dot¢ené pozemky ad a):
dotcené pozemky ad b):

- odvodnéni nové okruzni k¥izovatky MUK Zdiby

k. 0. Zdiby — €. 130/66, 512/40, 130/35, 488/1, 247/5, 247/3, 124/2,
195, 124/1,247/1,247/2, 116/1

- dest’ova zdrz, odvodiiovaci strouha Zdiby

k. 0. Zdiby — ¢. 53/22, 53/33
k. 0. Zdiby — ¢. 53/22, 53/47, 53/48, 53/49, 53/36

- deSt’ova zdrz, odvodiiovaci strouha Brnky

k. 0. PfemysSleni — €. 90/1

k. 0. Brnky — €. 130/10, 68/13, 130/3, 68/3, 130/5, 130/1, 130/6, 67/13,
67/12,67/11, 67/17, 67/16, 67/14, 67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/27, 67/26,
67/4,67/3,67/2,48/3, 64, 48/48, 48/18, 48/19, 48/102, 48/60, 48/65,
48/46, 48/30, 48/26, 48/31, 48/17, 48/37, 48/14, 48/92, 48/100

- dest'ova zdrzZ, odvodiiovaci strouhy Brnky

k. 0. Brnky —¢. 14/1

k. u. Brnky — €. 14/1, 129, 18, 27, 100/15

k. u. Brnky — €. 14/1, 14/2, 14/22, 76, 79/6, 79/4, 129, 80/1
- Cerpaci stanice odpadnich vod 1

k. 0. Brnky — €. 79/33, 81/1, 130/1

- Cerpaci stanice odpadnich vod 2
k.u. Brnky —¢. 18

- varianty regula¢ni stanice VITL/STL + privod. potrubi

k. 0. Zdiby - ¢. 431/1, 431/2, 481
k. u. Brnky — ¢. 80/1, 125/3, 100/15

pozn.: pivodni VPS 15 (COV) je jiz ve stavu

V Gzemnim planu jsou navrzeny verejné prospéSna opatieni, pro které 1ze vyvlastnit a pro
které Ize uplatnit moznost predkupniho prava:

VODNI HOSPODARSTVI:

WK1

(ptivodni VPS 06)

- revitalizace Pfemyslenského potoka

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.

Ah. VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE-
REJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

V Uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit jen moz-
nost pfedkupniho prava:

OBCANSKE VYBAVENI:

PO1

PO2

(plivodni VPS 08)
dotcené pozemky:

(ptivodni VPS 09)

dot¢ené pozemky:

- rozSifeni hibitova
k.u. Zdiby — ¢. 119/2

- roziteni ZS Zdiby
k. u. Zdiby — ¢. 374/5, 374/6
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ZALOZENI PRVKU USES:

PU1-LBCI
PU2 - LBC2
PU3 - LBC3
PU4 - LBC4
PUS — LBCS
PU6 - LBK1
PU7 - LBK2
PUS - LBK3
PU9 - LBK 4
PU10 - LBK5
PU11 - LBK6
PU12 - LBK7
PU13a, b — LBKS
PU14 - LBK9

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova Cast (A) obsahuje 34 stran/listil (format A4),

- graficka ¢ast (B) obsahuje 6 vykresti v mét. 1: 5000 a 1 vykres bez méftitka (zafazeny v textu )

- odiivodnéni tizemniho planu (C) obsahuje 37 stran/listi (format A4)

- graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mét. 1 : 5000 a 1 vy-
kres bez méfitka (zafazeny v textu)

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PRO-
VERENI

Uzemni plan takové plochy ani koridory nevymezuje.

Ak. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODO-
VANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE,
JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan takové plochy ani koridory nevymezuje.

Al. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI

A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU

V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

Uzemni plan obce Zdiby vymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti. Uvedené plochy jsou vymezené v gra-
fické ptiloze B1. Zékladni ¢lenéni tzemi; jedna se o nasledujici lokality:
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A. ZDIBY — JIHOVYCHOD

(plochy 72,77, 7216, Z17 a Z40a))
V uzemi jsou navrhovany funkce:  smiSené obytné plochy (SV)
bydleni v rodinnych domech (BI)
obcanské vybaveni (OM)
izola¢ni zelen (v lokalit¢ Z40 a, b)
Lokalitou je vedena nova komunikace ,,Prubézna“.
Cilem regula¢niho planu je dofesit vazbu okolniho izemi na ,,Novou Pribéznou®, vymezit
plochy pro vetejna prostranstvi a vefejnou zelen.

B. VELTEZ — SEVER

(plocha Z10)
V Gizemi jsou navrhovany smiSené obytné plochy (SV).
Cilem je dofesit zejména dopravni napojeni této lokality.

C. PREMYSLENI — JIHOZAPAD

Uzemi zahrnuje nové plochy Z51, Z52 a prestavbovou plochu P5. V lokalité je navrhovano
bydleni v rodinnych domech (BI).

Cilem je formulovat urbanistickou koncepci této vyznamné plochy, ktera by méla dokoncit rozvoj
sidla Pfemysleni. Méla by byt navrZzena mistni komunikacni sit’, vefejna prostranstvi a zelen.

D. PREMYSLENI — NA LADECH

Zahrnuje plochy Z5 (k. 0. Zdiby) a Z58 (k. 0. Pfemysleni). V izemi je navrhovano bydleni
v rodinnych domech (BI).

Cilem je navrhnout koncepci zastavby v kontextu s novou vychodozapadni komunikaci (,,No-
va Priibézna“) a jejiho napojeni na upravenou ulici Premyslenskou.

Podél novych komunikaci by méla byt uvazovana izola¢ni nebo zelen. V lokalité by rovnéz
méla byt uvazovana vefejna prostranstvi.

E. BRNKY — ZLATY KOPEC

Pomérné rozsahlé izemi s jiz realizovanou parcelaci, ktera je jiz ¢asteCné zastavéna. Mimo
dosud nevyuzitych ploch Z101 az Z114 zahrnuje téz plochy Z33, Z121 a Z126 (vefejna ze-
len). V izemi je navrhovano bydleni v rodinnych domech (BI).

Cilem regula¢niho planu je navrhnout systém dopravni obsluhy, s vyuZitim jednosmérnych
komunikaci tak, aby nemohlo dochézet k prijezdu obytnym tizemim. Potfebné je téz navrzeni
alesponi jednoho vefejného prostranstvi a dopracovani systému zelené€, ktery je naznacen
v platném tzemnim planu.

F. BRNKY

Uzemi zahrnuje plochy Z116 a Z118 (bydleni v rodinnych domech — BI) a plochu Z124 (ve-
fejnd zelen). Cilem je navrhnout urbanistickou koncepci této lokality (cca 12 ha zastavitel-
nych ploch) vcetné nové podoby jizni ¢asti Pfemyslenské ulice, ktera je soucasti lokality.
Soucasti urbanistické koncepce by mél byt i ndzor na ulici Zameckou, ktera rozvojovou loka-
litu vymezuje na jiznim obvodé¢, navrh vefejnych prostranstvi a piip. dalsi vefejné zelené
v ramci feSené lokality. V koridoru vedeni 110 kV by méla byt navrZzena ochranna zelen (ZO)
nebo ptirodni plochy (NL). Tento koridor by mél byt soucasti koncepce vyuziti lokality.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan navrhuje vyuziti jednotlivych lokalit v nasledujicich etapach, resp. podmitiuje
vyuziti lokalit:

33



Uzemni plan ZDIB fijen 2010

“MODRA“ ETAPA

Vystavba je podminéna revitalizaci Premyslenského potoka (vefejné prospésna stavba WT1).
Tyka se lokality Z10.

“CERVENA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci 2. tseku komunikace ,,Nova Pribézna* (zapadni cCast
vefejné prospésné stavby WDS, WD6). Tyka se lokalit: Z4, Z5, 7251, 7252, Z101 az Z114,
Z116aZ117 a P5.

Lokality vyse neuvedené nejsou podminovany a mohou byt vyuzity kdykoliv.

Etapizaci dokumentuje graficka ptiloha BS., ktera je zatazena déle v textové casti.

An. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAM-
NYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTO-
NICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

V tzemnim plénu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ao. VYMEZENIi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEB-

r v s

Ni RIZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci izemniho planu se takové lokality nevymezuji.

34



Uzemni plan ZDIB fijen 2010

C. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Ca. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLA-
NOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Obec Zdiby je soucasti Rozvojové oblasti Praha, sledované v ramci Politiky uzemniho rozvo-
je Ceské republiky (PUR CR), ktera bude nasledné upiesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje
(ZUR) Stiedoéeského kraje.

Jedna se o zemi s dominantnim rozvojem bydleni, které vyuziva blizkost hl. m. Prahy (obec
bezprostiedné sousedi), vyznamného krajinného potencialu (adoli Vlitavy), polohy pti dalnici
D8 a Silni¢nim okruhu kolem Prahy (SOKP), ktery povede jizné, tésné pii hranici obce.
Uzemni plan Zdib je v souladu s Uzemnim planem velkého uzemniho celku Prazského regio-
nu, ktery byl schvélen v prosinci 2006. Program rozvoje Stfedoc¢eského kraje nesleduje v ize-
mi obce zadny strategicky zamér. Uzemni plan obce neni s témito dokumenty v rozporu.

Koordinace s uzemnimi plany sousednich obci (hl. m. Praha, Klecany, Sedlec a Botanovice)
byla pfi potfizovani izemniho planu, schvaleného v roce 2006. Klecany dosud nemaji izemni
plan dokoncen. Sedlec ma schvéaleny uzemni plan sidelniho Utvaru z roku 1998, posledni
zména &. 2 v dubnu 2006. Bofanovice maji izemni plan schvéleny v dubnu 2009. Uzemi plan
hl. m. Prahy byl schvalen v zaii 1999. Roztoky jsou od Zdib odd¢leny tokem Vltavy, spojeni
je mozné jen ptivozem v Klecankach.

O pofizeni uzemniho planu obce Zdiby rozhodlo, podle § 17 odst. 2 zdkona ¢ 50/1976Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, Zastupitelstvo obce Zdiby dne 16. 2. 2005. Do té do-
by neméla obec platnou uzemné planovaci dokumentaci a rozvoj probihal bohuzel zcela bez
koncepce. Navrh zadani izemniho planu obce Zdiby byl zpracovan kvétnu 2005, koncept
uzemniho planu obce Zdiby byl zvetejnén v dubnu 2006, koncem prosince 2006 byl schvalen
prvni uzemni plan obce Zdiby.

Cb. UDAJE O SPLNENIi ZADANI

Tento elaborat predstavuje pouze dpravu platného uzemniho planu obce Zdiby ve smyslu
zakona €. 183/2006, §188, odst.2. a v souladu s vyhlaSkami ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Platny uzemni plan byl schvalen 29. prosince 2006. Touto Gpravou se uzemni plan vécné neme-
ni. V rdmci upravy bylo aktualizovano zastavéné iizemi obce.

Pifedmétem tizemniho planu je celé spravni uzemi obce Zdiby o rozloze 969 ha, tvorené tfemi kata-
stralnimi tzemimi - Zdiby, Pfemysleni a Brnky a ¢tyfmi sidly - Zdiby, Velt¢z, Premysleni a Brnky.

Cc. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DU-
SLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Reseni uzemniho planu vytvaii predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vech ptirodnich,
civiliza¢nich a kulturné historickych hodnot v tizemi, zejména se zfetelem na Zivotni prostiedi
a ochranu jeho hlavnich slozek, pudy, vody a ovzdusi.

Uzemi obce svoji polohou p¥imo kontaktuje vysoce urbanizovanou aglomeraci hl. mésta. Tato
okolnost vyznamné¢ specifikuje mistni naroky na udrzeni vysoké kvality zivotniho prostiedi,
uptednostiiuje formu bydleni, bez vyrazného akcentu na expanzi hospodaiské ¢innosti.
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Obec je mozno 1 s ohledem na ochranu hodnot jejiho tizemi dale pfiméiené rozvijet, aniz by
bylo naruseno napliiovani vefejného z4jmu, chranéné uzemnim planovanim ve smyslu trvale
udrzitelného rozvoje.

Cc1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

STRUKTURA OSIDLENI, SIRSI VZTAHY

Spravni tzemi obce Zdiby pfimo sousedi se severnim okrajem Prahy. Ma rozlohu 969 ha
a zije zde 2280 obyvatel (1. 1. 2009). V tizemi obce, zvlast¢ v katastru Brnek, je plosné roz-
sahlé uzemi slouZzici individualni rekreaci.

Z hlediska vykonu statni spravy nalezi uzemi obce Zdiby do plisobnosti mésta Brandys nad
Labem - Stara Boleslav jako obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) a mésta Odolena Voda jako
obce s povéfenym obecnim uiadem (POU). Piisobnost stavebniho tGfadu vykonava Méstsky
ufad Klecany. Obec Zdiby je soucasti okresu Praha — vychod.

Sousednimi obcemi jsou obce Klecany, Sedlec, Botanovice, Praha a Roztoky (pies Vitavu).
Sidlem prochazi severojiznim smérem silnice 11/608, ktera tvoii doprovodnou komunikaci dal-
nici D8. Pateini komunikaci obce je vychodozapadné orientovana silnice 111/2424 Pribé&zna.
Podle UP VUC Prazského regionu by méla do jizni ¢asti Gizemi obce zasahnout planovana trasa
¢asti silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP), ktery propoji dalnici D8 s rychlostni silnici R7.

Zakladni demografické udaje

Vymeéra tizemi obce je 968,4 ha.

Pocet obyvatel v obci k 1. 1. 2009 byl 2280. Podle s¢itani v roce 1991 to bylo 971 obyvatel,
v roce 2001 pak 1129 obyvatel.

Bilancované pracovni ptilezitosti: 476 v roce 1991, 468 v roce 2001.

Vyjizdé&jici za praci z EA v procentech: 69,1 % v roce 1991, 76,1 % v roce 2001.
Vyjizd’ka (2001) abs.:

do zaméstnani do skol
celkem 422 140
z toho Praha 360 103
Klecany 15 28
Podil EA v % v sektoru 1991 2001
I. 11,4 1,8
II. 11,4 23,5
I11. 31,7 74,8
Trvale obydlené byty:
rok pocet TOB pocet obyv./1 TOB
1991 346 2,81
2001 417 2,71
2009 (vypocet) 800 2,85

To znamena nartist 71 TOB v letech 1991 az 2001, realizovanych téméf v celém rozsahu po roce 1997:
1997 1998 1999 2000 celkem
10 16 21 20 67

Dokonéené byty od r. 2001:
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 celkem
20 33 37 46 53 54 87 53 383

Od roku 1997, kdy je sledovana vystavba po obcich, bylo ve Zdibech dokonceno 450 bytu.

36



Uzemni plan ZDIB fijen 2010

Zatimco nartst poctu byttt v obdobi 1991 az 2001 (dle scitani) byl 71 byti, v obdobi 2001 az
2008 (vcetn¢) bylo dokonceno 383 bytl. Celkem se v obci od roku 1991 zvysil pocet bytti o 454.
Obloznost byt (pocCet obyvatel na 1 byt) se v obdobi 1991 az 2009 v podstaté¢ nezmeénila
a svou hodnotou 2,85 je relativné vysoka. Odpovida rozsahlé vystavbe rodinnych domtl.
Vyjizd’ka je sledovana jen po scitanich (1991, 2001). Lze piedpokladat, ze se po roce 2001
déle zvysila, dominantni cil Praha zGstal zachovan.

Z pohledu civiliza¢nich hodnot je hlavni devizou kvalita mistniho obytného prostfedi a snad-
nda dostupnost hl. m. Prahy.

KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Zpracovani uzemniho planu obce Zdiby je zalozeno na potieb¢ uprav, které vychazeji z pro-
meén sidla v ¢ase, jeho ménicich se potieb, respektive jeho probihajiciho rozvoje. Promitaji se
do n¢j mimo jiné i pozadavky obcanti obce.

Stejné jako cely prstenec krajiny a sidel, obepinajici hlavni mésto, jsou 1 Zdiby, nalézajici se
v bezprostiednim sousedstvi Prahy vystaveny enormnimu z4jmu o bydleni v rodinnych do-
mech. Od pocatku 90. let vzniklo zcela nekoncepéné na tizemi obce nékolik obytnych soubo-
ri. O dalSich obytnych lokalitach je jiz rozhodnuto platnymi izemnimi rozhodnutimi. Jejich
mnohdy sporné umisténi a vzajemné urbanisticko-architektonické a technické vazby vyvola-
vaji ve vztahu ke stavajici obci fadu problémil. Mezi né patfi zejména neumérné pietizena,
zastarald komunikaéni a technicka infrastruktura.

Na zéklad¢ téchto negativnich zkuSenosti rozhodlo zastupitelstvo obce Zdiby v roce 2005 o po-

fizeni izemniho planu obce, ktery by mél usmeérnit rozvoj izemi na zaklad¢ schvaleného, pra-
voplatného dokumentu, koordinujiciho soukromé z&jmy s vetejnymi — obecnimi a statnimi.
Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

- stabilizovat naruSenou urbanistickou strukturu sidla

- vymezit rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu, véetné ploch pro obcanskou vyba-
venost souvisejici s touto vystavbou

- vymezit rozvojové plochy pro vyrobni a skladovaci ¢innosti a pro drobnou mistni vyrobu

- stanovit koncepci dopravniho feseni sidla

- stanovit koncepci technické vybavenosti sidla

- roz§ifit moznosti hromadné rekreace -zajistit zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot celého
feseného tzemi, zpracovat izemni systém ekologické stability (dale USES)

- stanovit zakladni regula¢ni zasady vystavby v obci

Uzemni plan, schvaleny v roce 2006, je timto dokumentem upraven v souladu se znénim vyse
citovanych novych pravnich norem. Uprava tizemniho planu znamenala piedevsim:
- zcela nové ¢lenéni izemniho planu na ¢ast navrhovou a ¢ast odtivodnéni
- zcela novy rezim porizovani izemniho planu; tzemni plan se vydava opatfenim obecné po-
vahy, zdvazna je celd navrhova ¢ast izemniho planu s textovou a grafickou ¢asti, izemni plan
se neschvaluje a zdvazna ¢ast izemniho planu se nevydava obecné zdvaznou vyhlaskou

Tato uprava izemniho planu nepiedstavuje zadné nové zmény v mozném vyuziti uzemi, ale
pouze aktualizaci stavu (zejména zastavéného uzemi, ¢aste¢né inZzenyrskych siti, apod.).
Zakladnim zdmérem urbanistické koncepce izemniho plénu je vytvoreni takovych piedpo-

kladi pro dal$i rozvoj obce aby nebyly naruseny zasadni vztahy a schémata jejiho souc¢asného
usporadani.
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Urbanistickd koncepce vychazi z téchto zakladnich zasad:

a)

b)

b)

zachovani samostatnych (zastavbou dosud nepropojenych sidel) Zdiby — Veltéz - Pte-
mysleni a Brnky, jejichZ spojeni by bylo zékonit¢ doprovazeno ztratou identity. Je
podstatné mezi nimi zachovat oddélujici, distan¢ni pas nezastavitelné krajiny;

striktni udrzeni horni nivelety soucasné zastavéného uzemi obce v dolni partii ¢asti Zdiby
- Pfemysleni. Tim zlstane zachovan typicky obraz obce v krajing, ktery chce uzemni plan
respektovat;

stavajici urbanistickou strukturu v ¢asti Brnky dopliiuje umistnénim novych rozvojo-
vych ploch arondovéanim jejich obvodu a vyuzitim jejich vnitinich, dosud neurbanizo-
vanych uzemi. Pfirozenym centrem se op¢t stane naves pred budovou brneckého za-
mecku. Zdejsi chatové kolonie a zahradkarské osady maji dnes statut ploch a staveb
pro individudlni rekreaci. Z divodii neodpovidajicich dimenzi mistni obsluzné komu-
nikacéni sité a siti technické infrastruktury izemni plan dale ponechéava tyto plochy ja-
ko izemi vyuzité pro individudlni rekreaci.

soustiedéni ekonomickych aktivit do dopravné dobte dostupnych lokalit na severovychod-
nim okraji katastru Zdiby, do izemi vymezeného Proseckou radidlou a komunikaci I11/608.

c¢) vymezeni ploch pro vybavenost, sport a vefejnou zelen;

d)

regulace sméfujici k vysokému zastoupeni zelené na vSech zastavitelnych plochéch;

e) soubézny rozvoj technické infrastruktury celého uzemi.

Z pohledu organizace uzemi je izemnim planem rehabilitovana a dale rozvijena pozice stava-
jicich historickych center:

Zdiby:

Veltéz:

nejvyse polozené ¢asti obce dominuje komplex budov zdmeckého arealu s hos-
podaiskym dvorem a parkem. V souladu s pozadavky organd Statni pamatkové
péce probihaji zasadni rekonstrukéni prace. S komplexem zdmku sousedi dalsi
pamatkove chranény objekt, jimz je kostel PovySeni sv. Kiize s piilehlym hibito-
vem. V¢&z kostela a Zdibsky zadmek tvoii pfirozenou dominantu celého tizemi.
Uzemni plan respektuje historickou i architektonickou hodnotu tohoto arealu. Pro
znovuobnoveni ptivodniho vyznamu a hodnoty sem umistuje plochy ob¢anské infra-
struktury komeréniho typu s predpokladem vzniku kulturné spolecenského centra.

urbanisticky hodnotna ¢ast obce s fragmenty ¢ockovité navsi, statkem a néko-
lika historickymi hospodatskymi stavenimi;

Nova zéstavba zde bude citlivé dopliiovat stavajici urbanistickou strukturu;

Premysleni: stfedu Pfremysleni dominuje rybnik s Sirokou hrazi a aredl byvalé Tesly s ob-

Brnky:

jekty rtzného stafi a hodnoty, véetné tzv. Pfemyslenského zamku; uzemni
plan navrhuje obnoveni vyznamu mista. Do byvalého aredlu Tesly a na pfileh-
1¢ plochy navrhuje umisténi aredlu obcanské vybavenosti komeréniho typu
slouzici obCanim ptilehlého okoli;

centrem Brnek je fragment navsi obklopené poziistatky historickych usedlosti.
K névsi z vychodni strany piiléha objekt brneckého zdmku. VSechny mistni
historické stavby jsou ve zna¢né zchatralém stavu. Prostor navsi je vinou od-
stranénych budov S$patné prostorové definovan. Za zamkem jsou patrné po-
zustatky zdmeckého parku; izemni plédn i zde navrhuje obnoveni vyznamu
mista a vytvotfeni lokalniho centra obCanské vybavenosti komercniho typu,
vcetné postupné rekonstrukce celého historického arealu.
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Uzemni plan vytvaii predpoklady pro to, aby si Zdiby zachovaly ve své podstaté vyraz pfi-
méstského typu sidla a specificnost vzitého prostiedi 1 spolecenskych vztaht.

Na severovychodni okraj katastru Zdiby, do izemi vymezeného Proseckou radidlou a komu-
nikaci II/608 navrhuje tizemni plan plochy aredlu obchodu a sluzeb. Pievazna vétsina zdejSich
ploch jiz prosla procesem izemniho rozhodnuti.

Nedilnou soucasti navrhu urbanistické koncepce je i soub€zny rozvoj technické a dopravni
infrastruktury celého tizemi.

VYBRANE PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI

Kompletni piehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby je uveden v kapitole Ac2, vcetné
puvodniho oznaceni lokality v platném uzemnim plénu.

Plochy pro bydleni

71 a 72 (pivodni BC 01) - rozvojové plochy, z vEtsi Casti jiz realizované, v jizni ¢asti k. 0.
Zdiby. Lokalita je na své jizni strané clonéna od navrhované obsluzné komunikace pasem ze-
lené (pfipadné terénni vlnou), ktery soucasné plni funkci lokalniho biokoridoru.

751, 752 (pavodni BC 11, BC 12) - lokalita navazuje na jihozdpadni okraj Pfemysleni..

756, 757 (puvodni BC 17, BC 18) - tizemi déle jihozapadné pii ul. K Holosmetklim s mirné
severozapadné svazitym terénem. Uzemim diagonalné prochazi nadzemni vysokonapé&tové
elektrické vedeni, jehoZ rozsifené ochranné pasmo je vyuzito pro prichod lokalniho biokori-
doru a propojujici zoénu krajinného uzemi mezi Premyslenim a Brnkami s pfirodnim parkem
Dolni Povltavi a nadregionalnim biocentrem 2001.

74, 7101 az 7114 (puvodni BC 19, 20 a 21) - rozvojové Gizemi, navazujici na izemi hl. m.
Prahy v lokalité Zlaty kopec. Uzemi je jiz z&asti zastavéné.

75 a 7115 (piavodni BC 23 a BC 28) - rozvojova plocha v jizni ¢asti Holosmetek, vypliujici
uzemi mezi komunikaci ,,Na Brnky* a ¢lenitym tvarem ploch individudlni rekreace a bydleni
orientovanych jizné€ od této komunikace.

7116 a Z117 (pivodni BC 30 a BC 31) - rozvojové plochy v centru Brnek, na mirné severo-
zapadn¢ svazitém pozemku, plocha je dotéena nadzemnim vedenim VN.

Plochy pro komerc¢ni zarizeni ploSné rozsahla

719 (ptvodni OS01) — vyznamna rozvojova plocha v prostoru sevieném Proseckou radialou
a komunikaci 1I/608, na rovinatém pozemku. Uzemni plan na tyto plochy umistuje areal slu-
zeb a obchodu nadregionalniho vyznamu.

Cc2. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuZiti izemi jsou chapany ptedevsim jako vymezeni ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury. V ptipadé Zdib jsou velmi vy-
znamné také limity jiné, a to zejména morfologie terénu a hranice Prahy, kterd je zaroven krajem.
Limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich ptedpisii a norem, jsou zobrazeny v koordina¢nim vy-
krese a z€asti pak ve vykresech oborovych (doprava, vodni hospodarstvi, energetika a spoje).

v

Mezi nejvyznamnéjsi limity patii ochrannd pasma energetickych zatizeni:

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN ziizeného do 31.12.1994 jsou dle energetického
zékona ¢. 222 / 94 Sb.:

vedeni 110 kV 15 m nakazdou stranu od krajniho vodice

vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
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Pro venkovni vedeni VVN ziizené po 1. 1. 1995 jsou ochrannd pasma dle energetického za-
kony a €. 458/200 Sb. v platném znéni.:

vedeni 110 kV 12 m nakazdou stranu od krajniho vodice

vedeni 22 kV 7m nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
Celkova Sitka chranénych koridorti vedeni je déna skute¢nou S§ifi vedeni mezi krajnimi vodici
v daném tseku a jeho souctem s §iti obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.
U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné piekryvani ochrannych pasem.
V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzdna nebo omezena veskera ¢innost ohrozujici
plynulost a bezpe¢nost provozu.

Ochranné pasmo kabelovych vedeni je 1 m na kazdou stranu.

Plynovody pozivaji zvlastni ochrany dle Zakona o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci.

Sife ochrannych pasem vedeni je dana zdkonem &. 222 / 1994 Sb. v &asti 1T, § 26:

u plynovodi do & 200 mm 4 m od potrubi na kazdou stranu

u STL plynovodi a ptipojek 1 m od potrubi na kazdou stranu

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni uc¢inkl ptipadnych havérii plyno-
vych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi nebo majetku osob.

Bezpecnostni pasma jsou dany ptilohou k zdkonu :

u plynovodi VTL do DN 100 15 m od potrubi na kazdou stranu
u plynovoda VTL do DN 250 20 m od potrubi na kazdou stranu
u plynovodid VTL nad DN 250 40 m od potrubi na kazdou stranu
regulacni stanice VTL/STL 10 m

Vzhledem k ochrannym pasmiim radiokomunikaé¢nich a spojovych zatizeni je nutné dodrzet
vyskové limity staveb, druh stfesni krytiny atd. Ochranné pasmo spojovych kabeli je 2 m na
kazdou stranu od kabelu

Ochranné pasmo RR tras CR-MO je 20 az 50 m na kazdou stranu od osy paprsku. Vertikalni
ochranné pasmo od osy paprskt se vlivem konfigurace terénu pohybuje od 0 m do cca 30 m
nad terénem. V n¢kterych mistech feSeného izemi mize byt podstatné omezena vyska staveb,
1 pouziti stavebnich mechanizmti — jetabt apod.

Obec Zdiby je dotCena vyhldSenym ochrannym pasmem leti§té Vodochody dle zakona
¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi. VeSkeré stavby zasahujici do tohoto ochranného pasma
mohou byt realizovany pouze se souhlasem Utadu pro civilni letectvi. Omezujici limity vy-
plyvajici z letecké dopravy (letisté Praha Ruzyné a letist¢ Aero Vodochody) v podob¢ hluko-
vych pasem nezasahuji do katastru obce Zdiby.

Pfirodni limity v feSeném uzemi vytvaii vodni toky (Vltava, Pfemyslensky potok) a jejich
zaplavova tzemi, prvky USES, vyznamné krajinné prvky, ochrana ptidniho fondu.

Dalsi pfirodnim limitem jsou zvlasté chranénd uzemi - zapadni okraj feSeného uzemi zasahuje
do Pfirodniho parku Dolni Povltavi, tvofi jej zde zapadni svahy udoli Vltavy.

V feSeném Uizemi jsou ve statnim seznamu pamatek evidovany tyto kulturni pamatky: kostel
Povyseni Sv. Ktize ve Zdibech, zdmek ¢p. 1 ve Zdibech, méstansky diim s vézi ¢p. 161 ve
Zdibech a zdmek v Brnkach.

Na jihu tzemi dosahuje soucasna zastavba az na hranici hl. m. Prahy.

Vyznamnym limitem vyuZitelnosti zejména zapadni ¢asti izemi je nemoznost vybudovat ve sta-
vajici, nekonceptné narostlé zastavbeé, odpovidajici pristupové komunikace do rozsahlych uzemi
s objekty individudlni rekreace, které se mnohde Zivelné transformuji na trvalé bydleni.
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Cc3. Koncepce dopravniho reseni

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejména v piiloze B3. tzemniho planu.

Hlavnim cilem dopravniho feSeni je zlepSeni a doplnéni komunika¢ni osnovy tak, aby bylo
dosazeno ucelené a provozné vyvazené zakladny pro celkovy sledovany rozvoj obytnych
a dalSich funk¢nich ploch v feSeném Uizemi a soucasné aby byla zlepSena dopravni situace
v ramci stavajici uliéni sité.

Specifickou problematikou jsou dopravni souvislosti s diive zahdjenou a v budoucnu pravde-

podobné dalsi postupnou transformaci stavajicich rekreac¢nich (chatovych) oblasti na trvalé
bydleni.

Otazce rozdéleni intenzit cilové automobilové dopravy byl vénovan samostatny rozbor v ram-
ci zpracovani pivodniho tzemniho planu a diferencované byla posuzovana doprava genero-
vana rekreacnimi zonami a sledovanymi rozvojovymi zonami pro bydleni. Zpracovany zaté-
zovy kartogram (navrhovany max. rozvoje) ptehledné¢ znazornil pridéleni generované dopravy
na komunikacni sit’ a umoznil posoudit ucelnost doplnéni komunika¢ni osnovy pro ochranu
stavajici zastavby.

Navrh vysvétluje interpretaci zakladni sité¢ obsluznych komunikaci a komentuje reprodukci
cilové dopravy na sbérnou osu silnice 11/608. K tomu doporucuje upravy kiizovatek jako na-
stroj regulace souc¢asného rychlostniho pojeti této komunikace. V oblastech s vysokym podi-
lem mistnich komunikaci IV. tfidy (zejména se smiSenym provozem automobill a péSich) na-
vrh formuluje obecné regulativy v souladu CSN 73 61 10 a TP 103 — MDS — CR — Navrhova-
ni obytnych zon.

Koncepce teSeni dopravy zahrnuje doporuceni vetejnych parkovist’ v navaznosti na zékladni
komunikacni sit’.

Navrh tizemniho planu déale hodnoti podminky pési a cyklistické dopravy a doporucuje jejich
dalsi rozvoj.

Sit’ a Groven obsluhy izemi hromadnou dopravou je ilustrovana doplnénim sledovanych po-
loh zastavek s kvalitni dostupnosti v oboru 5 minut, tj. 300 metra délky, ktera vykryva pod-
statnou ¢ast urbanizovaného uzemi.

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Resené uzemi ma specifickou pozici u severniho okraje hlavniho mésta, ktera je déna strikt-
nim vymezenim zapadni strany fekou Vltavou a svahovymi ptirodnimi konfiguracemi (adoli
potokil). Vychodni stranu vymezuje linie silnice 1I/608 — Prazska, resp. dalnice D8.

Jizni strana feSeného tizemi je propojena se sousednim tizemim Cimic a Dolnich Chaber pouze
polnimi a p&Simi cestami. Na severni stran¢ se uplatiiuji silnice 1I/608 — spojeni na Kli¢any a sil-
nice [11/2424 — spojeni na Klecany, které jsou ve Zdibech zdkladem mistni komunika¢ni osnovy.
Dostupnost automobilové dopravy do rekreacnich casti k. 4. Premysleni a k. 0. Brnky a na
Zlaty kopec je zprostiedkovana pouze pies silnice 111/2424. Vlastni komunikace navazujici do
rekreacnich a sledovanych rozvojovych ploch pro novou obytnou vystavbu jsou pfitom pie-
vazné na urovni jednopruhovych komunikaci s nezpevnénou krajnici, kterd umoznuje mijeni
vozidel v protisméru. Uhrnem je tato ptivodni komunikaéni sit’ perspektivné nepiijatelna.

Vyznamné useky sit¢ hlavnich komunikaci mésta Prahy a statu protinaji feSené uzemi v jiho-
vychodni ¢ésti.
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Dalnice D8

Probiha severojiznim smérem a u severni hranice feSeného izemi je provazédna v mimourov-
nové kiizovatce (dale jen MUK) Zdiby se silnicemi 1/9 a 11/608 (Prazskou). Vyhledov¢ se sle-
duje rozsifeni na kategorii D 34/120. V souvislosti s tim budou zruSeny stavajici polohy
CSPH Zdiby. Uzemni plan dale navrhuje, aby v uvedenych polohach nebyla sledovana alter-
nativa umisténi odpocivek pro tézkou automobilovou dopravu a doporucuje, aby byla sledo-
vana alternativa rozsiieni stdvajici odpocivky v lokalité Klicany.

Stavajici MUK Zdiby je deltovitého tvaru. Uroviiové kizeni se silnici 1/9 je stykové, se silnici
I/8 je prusecné. MUK bude upravena jako velka okruzni prstencovité kiizovatka.

Urbanistické souvislosti s trasou sil. I/8 resp. D/8 jsou feSeny odpovidajicim charakterem

funkéni ndplné na ptilehlych plochach. Soucasné zatizeni trasy je na urovni do 40 000 vSech
vozidel za 24 hod. primérného pracovniho dne. Vyhledové zatizeni podstatné vzroste.

Silnice 1/9

Profil (S 9.5/70) bude rozsifen na Ctyrpruhové, smérové délené pii€né usporadani (S 24.5/100).
Zajisténo je propojeni na silnici 1/9 1 silnici 1I/608 s tim, ze vSechny vétve jsou jednosmérné
a dvoupruhové. Uvedené uspotfadani odpovida varianté Ila studie MUK Zdiby a taje jako jedina
dale sledovana Reditelstvim silnic a dalnic CR.

Silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP)

Uzemni primét trasy respektuje dokumentaci stavby & 519 — Suchdol -Bfezinéves a s touto
dokumentaci spojené feSeni prtichodu trasy na okraji uzemi obce Zdiby véetné feseni MUK se
sil. 11/608.

Silnice 11/608

Silnice 1I/608 prostupuje feSené uzemi jako severojizni priitah a mistni sbérnd komunikace
funk¢ni kategorie B2 s urovilovymi kiizovatkami. Trasa pfenasi rovnéz autobusovou dopravu
v systému Prazské integrované dopravy (PID).

Dopravni zatizeni profilu 11/608 je v souc¢asné dob¢ na urovni do 12 000 vozidel za 24 hodin,
vyhledové se tato hodnota pravdépodobné zvysi pouze ucinky cilové dopravy podle rozvoje
ptilehlého uzemi.

Uspotadani profilu je prevazné ¢tyrpruhové se sttednim délicim pasem (kategorie S 22/70).
V tuseku severné od uroviové kiizovatky se sil I/9 smérem na Kli¢any je profil S 9,5/70. Uve-
dené profily komunikace ziistanou zachovany, rozvoj ovSem vyzaduje upravit a doplnit trov-
nové kiizovatky pro napojeni navazujicich mistnich komunikaci a ptilehlych funkénich ploch
rozvojovych — ptevazné obchodu, sluzeb a vybavenosti i stdvajicich zastavénych ploch obce.

Silnice 111/2424

Silnice 111/2424 je hlavni provozni osou feSené¢ho tizemi v soucasné dob¢, piisobi jako mistni
obsluzna komunikace III. tfidy ve funkéni kategorii C2 a piendsi rovnéZ autobusové linky
soustavy PID s prijezdem na Klecany.

Sitkové uspotadani komunikace je limitovano okolni zastavbou, ale ramcové plni pribézné
ukoly dvoupruhové komunikace s podélnym samostatnym vedenim pé$iho provozu (lokalné
pouze jednostranng).

Vlastni silnice 111/2424 je schopna dopravné zajistit pouze vlastni spadovy koridor ptilehlé
zastavby a prenos autobusovych linek hromadné dopravy. Pfitom v zajmu snizeni negativniho
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vlivu dopravniho provozu (hluku a exhalaci) je zaddouci redukovat i prijezd individualni do-
pravy na Klecany — vztahy mohou byt realizovany od silnice 11/608 ptes ul. V Honech a To-
polova, které jsou polozeny severnéji.

Z celkové dopravni situace a z provoznich a manévrovacich pozadavkl obsluhy pfilehlé za-
stavby a déle z rozvojového kontextu obce jednoznacné vyplyva nutnost doplnit komunikacni
osnovu dalsi, nezavislou obsluznou osou s navaznosti na silnici 11/608. Uzemni plan tuto no-
vou komunikaci pracovné oznacuje jako ,,Nova Pribézna“.

KONCEPCE MiSTNi DOPRAVY
Néavrh aplikuje pozadavky a zdsady koncepce feSeni uvedené vyse.
Silnice 11/608

prochdzi izemim jako mistni komunikace II. tfidy ve funkéni kategorii B2, déleny Ctyfpruh. Zacho-
vani stavajiciho profilu komunikace 1I/608 je dano potiebou zastupitelné role silnice 11/608 pro pre-
nos velké dopravni intenzity v piipadé mimotradné udalosti na DS, resp. na Prosecké radiale.

Stavajici napojeni ul. Pribézné (111/2424) troviiovou stykovou kiiZovatkou je problematické
a limitované dispozi¢né i provozné. Uprava na odlidny typ kiiZovatky je prostorové nerealna.
Problematiku je mozné vyftesit uplatnénim svételné signalizace kiizovatky.

Napojeni ul. J. Kdmena stykovou kiiZzovatkou na vychodni strané¢ komunikace neni dispozic-
n¢ a technicky optimalni a nevyhovuje z hlediska rozhledovych poméra. Technicka tprava je
mozna, ale bezpecnost provozu ziistane spornd, zejména s ohledem na pé&si provoz. Rovnéz
zde je mozno uplatnit svételnou signalizaci kiiZzovatky.

Ptilehly severni isek komunikace vyzaduje doplnit dalsi distribu¢ni Groviiovou kfizovatku pro
prilehlé funkéni plochy obchodu a sluzeb. Reseni je mozné rovnéz priseénou kiizovatkou, ale
celkovému pojeti regulace provozu na sledovaném tseku silnice 11/608 by 1épe vyhovovala kfi-
zovatka okruzni. Jednak kvali moZznému obratu sméru vozidel, dale s ohledem na sledovanou
koncepci navrhu okruzni ktizovatky pro napojeni druhé obsluzné komunikace pro rozvojova
uzemi Zlaty kopec a Brnky na jiznim useku II/608. Cela sestava kiizovatek pak mize (zejména
pii aplikaci dynamické signalizace) piinést zadouci retardaci provozni rychlosti.

RozloZeni funkénich zastavek autobustt hromadné dopravy je stabilizované a vyhovujici.

Pro nezavislé prevedeni pési dopravy pti¢né jsou k dispozici dva podchody v pomérné piizni-
vych polohach.

Silnice I111/2424 — Prubézna

je vedena podélné€ zakladni zastavovaci formaci obce, jako mistni komunikace III. tfidy s hro-
madnou autobusovou dopravou.

Zakladni funkéni a provozni uspotfddani rdmcove zajistuje pozadavky prevedeni automobilo-
vé a pési dopravy. Polohy zastavek autobusu hromadné dopravy jsou piijatelné.

Cilovéa uprava komunikace vyzaduje:

- technické upravy ve smyslu sjednoceni $itky profilu vozovky, dofeseni krajnic, piipadné
uplatnéni svodidel, napt. na hrazi rybnika, dofeSeni n€kterych problémii odvodnéni vozovky,

- doteSeni technickych uprav uspotfddani chodnikti a jejich provozni kontinuity,

- dispozi¢ni a provozni upravy kiizovatek, zejména Prabézna x Prazskd, Pribézna x Spojova-
ci (Piikra, Prostfedni), Pribézna x Na Brnky,

- smérova Uprava trasy na hrazi rybnika u Sobéslavova ndmésti,

- dotesSeni pridruzeného nebo vedlejsiho dopravniho prostoru s ohledem na parkovani vozidel,

- materidlové zlepSeni a sjednoceni krytu chodnik.
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MISTNI KOMUNIKACNI SIT

V névaznosti na silni¢ni (sbérné¢) osy musi dopravni rozvoj zajistit diferencované prevedeni
dopravy indukované rozvojem obce a dosdhnout vyvazeného rozlozeni pro pienos téchto
vztahil. Je nutno doplnit nové obsluzné¢ komunikace tak, aby vyhovély pozadavkim technic-
kym, provoznim i potiebam ochrany ptirody a Zivotniho prostiedi. Uspotradani sit¢ musi vy-
tvotit podminky pro regulaci automobilového provozu zejména v lokalitdch seviené¢ho zasta-
veéni uzemi. V nékterych piipadech jsou navrhovany malé okruzni kiizovatky (MOK).

Navrh proto rozviji ucelenou sit” obsluznych mistnich komunikaci III. tfidy funk¢ni kategorie
C, na které budou provozné zavéSeny lokalni sité ostatnich mistnich komunikaci s prevazuji-
cim podilem komunikaci IV. tfidy funk¢ni kategorie D (D1 se smiSenym provozem), které
budou organizovany a uspotfadany podle mistnich podminek jako zony.

Stavajici zakladni podélnou osu komunikace Pribézna (funkéni uroven C2) navrh dopliuje
vyznamové analogickou podélnou mistni komunikaci III. tfidy ,,Nova Pribézna“ (C2) v jizni
¢asti izemi obce.

Komunikace je vedena jako dvoupruhova s jednostrannym chodnikem od napojovaci k¥izovat-
ky na silnici II/608 v poloze severné od areélu celni spravy, zapadnim smérem k rozvojovému
uzemi Zlaty kopec ke kiizovatce s prodlouzenou osou stavajici cesty Chaberska. V kiizovatce
se trasa komunikace odklani severnim smérem a obchézi stdvajici chatovou osadu analogicky
s pribé¢hem komunikace Na Ladech a napojuje se na stavajici komunikaci Premyslenska, ktera
bude Sitkové upravena a modernizovana. Realizace uvedeného useku predstavuje zakladni
podminku, kterd umozni pokra¢ovani urbanistického rozvoje obce (minimalni funkéni rozsah je
dan usekem mezi ul. Prazské a napojovaci kiizovatkou zastavby na Zlatém kopci).

Dalsi rozvoj sleduje upravu komunikace Pfemyslenska az k hranici pfirodniho praku Dolniho
Povltavi a dale (ve funk¢ni trovni C3) pres tsek komunikace Na navsi stopou komunikace
Sedlecka cesta (pfestavénou a rozsitenou), az ke komunikaci Nad Drahéni, kde je trasa ukon-
¢ena smyckou pro autobusy hromadné dopravy s malou kapacitou vefejného parkovisté P13.

Pti¢né provazani citované nové obsluzné trasy (Nova Pribéznd — Premyslenska — Sedlecka
cesta) se severni obsluznou zakladnici Priibézna zajist'uji komunikacni spojky funk¢ni katego-
rie C3, které maji polohovy zadklad ve stavajicich mistnich cestach:

- komunikace Na Brnky mé upraveny obousmérny dvoupruhovy profil s jednostrannym
chodnikem, napojeni na Pribéznou je koncipovano jednosmérné pies novy usek prodlouze-
né ul. Veltézska a stavajici tsek ul. Chaberska, protismér navazuje v malé okruzni kiizovat-
ce u Sobéslavova namésti na Pribéznou a sleduje stopu stavajici ul. Na Brnky ptes limituji-
ci profil u objektu stodoly az ke stykové kiizovatce s ul. K Holosmetkdm (nésledny usek
komunikace Na Brnky je jiz obousmérny).

- obsluznd mistni komunikace IIL.tfidy (C3) v ose prodlouzené komunikace Chaberskd bude
stavebn¢ upravena a provozovana jako obousmérna (jednosmérnd) komunikace s pé&si trasou,

- mistni obsluzna komunikace III. tfidy (C3) bude u pravena ve stopé komunikace Forman-
ska. Bude obousmérna s jednostrannym chodnikem.

Sit’ usekii zakladnich obsluznych komunikaci dotvari prstovité useky (C3), které jsou zavede-

ny do novych rozvojovych ploch:

- v k. 0. Brnky upravena komunikace Zamecké s iroviiovym navdzanim malou okruzni kii-
zovatkou na tsek Piemyslenska). Komunikace bude ukoncena uvratovym obratistém, (pro-
blematika provazani na komunikacni sit’ zastavby Zlatého kopce je oteviend),

- u rozvojové plochy Zlaty Kopec je vlozena obsluzna komunikace navazana na komunikaci
Nova Pribézné. Pribéh této komunikace je veden lomené na relaci Zlaty Kopec — Dlouha.
V zapadni partii je obratiste,

- u rozvojovych ploch v k. 0. Pfemysleni je sledovéna obsluznd komunikace III. tfidy (C3),
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ktera je obousmérna dvoupruhova s jednostrannym chodnikem a je vedena stopou komunika-
ce K Holosmetkdm s napojenim na useky Na Brnky (stykova kiizovatka).

Provozni souvislosti a pfenos generovaného dopravniho zatizeni ovéfil projektant ptivodniho
uzemniho planu rozborem a sestavenim kartogramu pro rozvojovy model zdkladni sité ob-
sluznych komunikaci. Na sit’ byly ptidéleny dopravni objemy, které odpovidaji aktivaci no-
vych rozvojovych ploch pro rodinné domy a dopravnimu zatizeni produkovanému rekreacni-
mi plochami (chaty a RD vzniklé transformaci). Analyza uvadéla celodenni dopravni zatizeni
komunikac¢nich profilti diferencované pro primérny pracovni den a pro primérny den viken-
dovy. (Celkovy pocet realizovanych jizd za primérny pracovni den byl 4380 jizd a celkovy
pocet jizd za primérny den vikendu je 4460 jizd.)

DOPRAVA 'V KLIDU

Problematika dopravy v klidu je feSena ve vztahu k pozadavkiim rezidentli v feSeném uzemi,
a to uplatnénim odstavovani a parkovani vozidel ve vysoké mife na vlastnim pozemku. Stani
pro navstévniky je mozné v ramci podruzné obsluzné sité, kterd je pievazné v rezimu smise-
ného provozu. Rozvoj vyzaduje systemizaci verejnych parkovist’ s lokalizaci, ktera odpovida
vécné potiebé a dobré orientaci navstévniki. Potfeby ucelového parkovani ve smyslu normy
je nutné perspektivné dodrzet u vSech nové navrhovanych funkénich ploch.

HROMADNA DOPRAVA

Soucasny stav odsluhy Gzemi zajiSt'uji autobusové linky soustavy PID s umisténim zastavek,
které odpovida potiebé a dobré orientaci cestujicich. Linky jsou vedeny osami komunikaci
Prazska (silnice 1I/608) — linky ¢. 370 a 373 a ul. Pribézna (silnice 111/2424) — linky ¢&. 371
a 374. Orientace vedeni linek je analogicky feSena od terminalu Kobylisy na trase C metra
s prijezdem pies Odolena Vodu nebo Diinov na Kralupy, dale pfes Odolena Vodu na Nerato-
vice a pres Veltéz a Premysleni na Klecany. Celkové linkova soustava nabizi odpovidajici
standard obsluhy stavajiciho zastavéného uzemi co do kvality dostupnosti zastavek i z hledis-
ka kvality nabizeného intervalu, kterd reaguje na variaci zatizeni béhem dne a ma ve Spicce
intervalovy charakter (5 az 10 min).

Zaklad obsluzné soustavy hromadné dopravy zlstane zachovan a bude rozsiten podle postupu
naplnovani rozvojovych ploch v lokalitach Zlaty kopec, Holosmetky a Brnky.

PESI DOPRAVA

Usporadani je podfizeno stavu mistnich komunikaci a spojeni po cestach pro smiSeny provoz,
¢1 pouze pro pesi. Provazéani na sousedni iizemi je co do charakteru rozmanité, odpovida po-
mérn¢ ucelné potrebam.

Resenym tzemim jsou vedeny tfi znadené turistické trasy, které jsou ve vykrese B3 zobrazeny
odpovidajicimi barvami:

Zluta znadena turistickd trasa traverzuje od vychodniho koncového cipu feseného uzemi po
mistnich cestach k jiznimu obvodu zamecké zahrady, kde je pfevedena stavajicim podchodem
(profil 2,2m/1,85m) mimouroviiove pod silnici I1/608 a ptechéazi do trasy 111/2424 (Pribezna),
s lokalnim jiznim odklonem ptes ul. Veltézska a Chaberska se vraci k Pribézné (zastavka au-

tobusu) a pokracuje od Sobéslavova namésti ulici na Brnky a K Holosmetkdm a dale podle
lesa a pfi¢n¢ lesem sestupuje do tizlabi potoka az k Vitaveé (ul. Povitavska)

Zelend znacCena turisticka trasa je vedena v severojizni orientaci z k. 0. Klecany tradi¢ni ces-
tou pres lokalitu U Cihelny a ul. U Rybnika po hrazi a pfes Sobé&slavovo namésti do ul. Turis-
tl. Pokracuje jiznim smérem v prodlouzeni osy ul. Chaberska od Piemysleni do prodlouzeni
ul. Pod Zameckem v Dolnich Chabrech.
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Modré znacena turistickd trasa ma rovnéz severojizni orientaci a odpovida tradicnimu spojeni
v prodlouzené ose komunikace Formanska (V Rokli) ve Veltézi a prodlouzené ose ul. Na Su-
bé v Dolnich Chabrech.

Na jizni strané feSené¢ho tizemi jsou turisticky popularni cesty z Dolnich Chaber jednak jako
spojeni k Brnkdm komunikaci ul. Za Panskou zahradou a dale az k Sedlecké cesté, a vazby
k Drahaniskému tdoli.

Zapadni pobfezni koridor (pro pési i cyklisty) je dostupny od jizniho konce Sedlecké cesty

a dale pres cestu Roztockd, od Holosmetek po Zluté trase a od Piemysleni podle tidolnice poto-

ka. Bohatou nabidku pro pé&si pohyb, spojeni a turistiku nabizi mistni komunikacni sit’ ve stabi-

lizované uli¢ni osnové Veltéze a Premysleni 1 v ramci bizarnich rekreacnich formacich, které
jsou charakteristické intimitou mistnich komunikaci a pfijemnymi podminkami pro pé&si provoz.

Postup transformace rekrea¢nich uzemi bude vyzadovat cilevédomy individualni ptistup, nut-

né organizacnim upravy provozu a piipadné i korekce stavebni.

V ramci rozvojovych ploch pro novou vystavbu RD vyzaduje feSeni vyvazenou aplikaci

obytnych zon, ¢ obytnych ulic s pfevazné smisenym provozem. Useky zakladni sité obsluz-

nych komunikaci musi disledné poskytnou prevedeni chodcti na podélném chodniku, resp.
zpevnéné krajnici.

Osnova sledovanych hlavnich tras je dale doplnéna:

- trasa podél udolnice upraveného potoka, ktera parafrazuje priabeh Zluté znacené trasy od VI-
tavy pies rozvojové plochy v Pfemysleni a Veltézi az k navaznosti na ul. Spojovaci. Trasa
pokracuje podchodem pod I1/608 na ul. J. Kamena az ke kostelu PovySeni sv. Ktize;

- trasa podél nové obsluzné komunikace ,,Nova Priibézna“ je vedena na podélném chodniku
od silnice 11/608 az k MOK u rozvojové plochy Zlaty Kopec a dale po ptivodni komunikaci
Na Ladech podél obvodu zahradkarské kolonie a dale podél modernizované ul. Premyslen-
ska a Sedlecka Cesta az k okraji k. 1. Brnky. Odnoze této trasy jsou vedeny smérem vy-
chodnim do sledovaného rozvojového uzemi podle komunikace Zamecka a Obloukova
a dale na relaci Obloukova — Za Panskou Zahradou (s moZnosti atraktivniho pokra¢ovani po
stavajici cesté k uzemi Dolni Chabry);

- Za okruzni ktizovatkou Zlaty Kopec odstupuje odnoz pési trasy do rozvojového ttvaru Zla-
ty Kopec, ktera je provazéana az k pesi trase v ul. Zamecka;

- hlavni podélné pési osy severni a jizni formace sité péSich cest propojuji dopliujici spojky
ve stitednim pasu tizemi, a to: Formanské (Gsek citované modré znacky), Turistii — Chaber-
ska (citovana zelena znacka), Na Lada (provozni spojka z Veltéze na Zlaty Kopec), Na Brn-
ky (chodnik podél upravované komunikace) a K Holosmetkam (chodnik podél upravované
komunikace).

CYKLISTICKE TRASY

Resenym uzemim v sou¢asné dobé prochazi pouze jedna zna¢ena cyklotrasa okruzniho typu
s poc¢atkem a ukoncenim u stanic metra trasy C Vltavskd a Nadrazi HoleSovice. Trasa je ve-
dena Gzemim z4padné od Vltavy pres Bubene¢, Roztoky a Velké Ptilepy do Kralup nad Vlta-
vou a odtud je pfevedena mostem TGM na pravy bieh Vltavy a prochazi pies Chvatéruby,
Zlongice a ReZ (piipadné variantou pres Vétrusickou rokli) pobiezni stezkou spoleéné s p&si
trasou az do Troje. Odtud vede pies lavku u Trojského zdmku do Stromovky a ke stanici met-
ra trasy C.

Vzhledem k mistnim podminkdm komunikac¢ni sit€¢ nemtize tzemni pldn navrhnout zadnou
dalsi znacenou cyklistickou trasu pfed dokoncenim realizace sledované¢ho komunikacniho
rozvoje. Nasledné je mozno pocitat - s ohledem na pfijatelnou uroven zatizeni komunikaéni
sit¢ - s vedenim cyklisti pfevazné hlavnim profilem mistnich komunikaci.

Z celkového sledovaného rozvoje komunikacni sité¢ obce je ziejmé, Ze cyklisté mohou per-
spektivné vyuzit pomérné bohatou $kalu variantnich tras — napt. ve vazbé na vyse uvedenou
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znacenou trasu €. 7 s prubéhem od feky pres Klecany, Zdiby a Brnky zpét k tfece, ptipadné
mohou pokracovat z oblasti Brnky na Dolni Chabry a pfes Cimice a Bohnice mohou doséh-
nout Troje nebo stanice trasy C metra Kobylisy.

Silni¢ni okruh Prahy kolem Drahanské rokle vytvaii podminky pro pievedeni téchto tras mi-
mouroviiové. Naznaceny pohyb cyklistl pfitom zistdva v dopravné neruseném pasmu mezi
fekou a linii dalnice D8 a navazujicimi sbérnymi komunikacemi.

Néavrh podporuje moznost vyuziti cyklistické dopravy nejen pro rekreacni ucely, ale i pro pra-
videlné cesty do skol, za praci a k OU Zdiby.

Pohyb cyklisti bude pfevadén ve stavajici mistni siti a ve vétSiné profili doplnéné osnovy
obsluznych komunikaci hlavnim dopravnim prostorem. To plati i pro obytné ulice se smiSe-
nym provozem. S ohledem na garanci bezpe¢nosti provozu (zejména v provoznich Spi¢kach
autodopravy) je mozné sledovat pfeneseni provozu cyklistii na navrzené podélné chodniky
novych komunikaci. To ovS§em znamena realizovat chodniky v §itkovém standardu nejméné
2,25 m, které profilov€ vyhovuji za ptedpokladu ptevazujiciho souhlasného sméru jizdy.

V ramci hospodaiskych a ptirodnich ploch budou cyklisté prevadéni po osnové stavajicich ¢i
upravenych ucelovych komunikaci.

OBECNE REGULATIVY

V ramci navrzené sité zakladnich obsluznych komunikaci budou ptipadné uplatnény v soula-

du s CSN 73 61 10 nasledujici zakladni komunika&ni kategorie:

MO 7,75/40 mistni obsluzna dvoupruhova komunikace s jednostrannou krajnici a obrubou,
Sitka vozovky 6,5 m, volna Sifka komunikace je 7,75 m.

Mok 7,5/40  mistni obsluznd dvoupruhovd komunikace s oboustrannou krajnici, Sitka vo-
zovky 6,0 m, volna §itka komunikace je 7,5 m.

MO 7/40 (30) mistni obsluzna jednopruhova obousmérna komunikace s vyhybnou (bez po-
délného parkovani), jizdni pruh § = 3,5 m a pas vyhybny § = 2,5 m, Sitka vo-
zovky 6,0 m, volna §itka komunikace je 7,0 m. Provozni vykonnost této komu-
nikace je min. 480 vozidel za hodinu. Vyhybna vyzaduje rozsiteni na délku 20
m s klinovymi nabehy 2 x11m, vzdalenost vyhyben nejvyse 100 m.

Sitka uli¢niho prostoru bude u novych mistnich komunikaci dodrZena zavazné min. 8,0 m.

V ramci sité ostatnich obsluznych komunikaci a v obytnych ulicich a zénach budou uplatnény

v souladu s CSN 73 61 10 a s TP 103 — MDS CR: MO 7/30 mistni obsluzna jednopruhova

jednosmérna komunikace s parkovacim pruhem, §itka mezi obrubami § = 6 m, $itka parkova-

ciho pruhu § = 2,25 m. Volna prijezdna Sitka obytné ulice bude zavazné § = 3.5 m. Celkova
volna §itka obousmérné komunikace bude § = 5,5 m. Parametry vyhybny v limitovanych pod-
minkach budou dodrzeny s min. délkou vyhybny 12 + 2 x 3 = 18 m, vzdalenost vyhyben,
radmcoveé 50 m. Obratisté¢ bude zadvazné provedeno na konci slepych komunikaci s délkou nad
50 m, nebo na stranach komunikaci.

Cyklopruh — min. §itka 1,25 m jednosmérné, interpretace zpravidla jako zpevnéna krajnice,
uplatnéni do provozni intenzity I = 50 az 200 kol za hodinu. Kryt je bezprasny a bezespary.

P&si pruh — provozni Sitka = 0,75 m, provozni vykonnost = 450 chodct/0,25 hod, tj. 1800
chodcti za hodinu. P&si pas — provozni $itka = min. 1,5 m, uplatnéni naptiklad na krajnici.P&si
stezka — nemotoristicka komunikace IV. tiidy, funk¢ni kategorie D3, Sitka = 2 az 3 m, vyji-
mecné 1,5 m (péSina). Oddéleni péSich pruhii a pasi od ostatni dopravy: alternativné vodo-
rovnym znaceni, zelenym pasem o Sifce 1,0 nebo 1,5 metru, materidlovym odliSenim nebo
zvySenou obrubou.
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PODMINKY PRIPUSTNOSTI BUDOUCI TRANSFORMACE REKREACNI OBLAS-
TI NA TRVALE BYDLENI Z HLEDISKA DOPRAVY

Pro orientaci uvadime hlavni podminujici aspekty.

- splnit podminky vyhlasky ¢. 137/1998 Sb. (OTP) na zabezpeceni odstavovani a parkovani
rezidentl na vlastnim pozemku,

- zabezpedeni parkovani pro navitévniky v transformované oblasti dle platného ukazatele v CSN
736110;

- dosazeni minimalnich parametri pro smérové vedeni pfijezdové komunikace (volny uli¢ni
prostor min. 3,5 m) a ptijatelnych sklonovych pomérti s ohledem na bezpe¢nost a geometrii
udolnicovych a vrcholovych obloukt, prok4zani nutného prostoru pro manévrovani pii za-
jizdéni na pozemek;

- ptedlozeni ucelené¢ho dopravniho feseni dotéené Casti uli¢ni sit¢ ve standardnim postupu od
planu organizace provozu dopravy, (zejména jednosmérnosti) az po feSeni dopravni dispo-
zice a nutnych stavebnich uprav.

DOPORUCENI PRO OBYTNE ZONY

Pro komplexni feseni plati podminky TP 103 — MDS — CR, podle kterych uvadime vybrané

charakteristiky:

- odstavovani vozidel rezidentl je zajiSténo na vlastnim pozemku (gardZovaci a parkovaci

stani), ve vlastnim uli¢énim prostoru jsou zajistény plochy pro parkovani navstévnikd,

- v uli¢nim prostoru je tradi¢ni uspofadéani feSeno zpevnénim v ose uli¢niho prostoru, zelené
krajnice jsou umistény po stranach s ohledem na odvodnéni a vsakovani povrchovych vod
1 moZnost umisténi stromd, profil je feSen v jedné urovni,

- ktizovatky jsou upraveny okosenim narozi oploceni podle pozadavkii bezpecného rozhledu
pro zastaveni,

- feSeni musi odstranit nevhodné lomy napojeni obytnych komunikaci na komunikace obsluzné,

- ve stavajicich ulicich je tfeba zlepsit troven stavebné-technického feseni uli¢niho parteru,

vytvotit podminky pro uplatnéni zelené a drobné architektury;

Cc4. Koncepce technické infrastruktury

VODNI HOSPODARSTVI

Vodni toky a plochy

Zapadni hranici feSeného Uizemi tvoii feka Vltava. Vltava v tomto useku protéka hluboce za-
fiznutym udolim, proto feka téméef nema pifimou vazbu na stavajici ani navrhované zastavéné
uzemi obce, které se nachédzi na terénni terase nad vltavskym bifehem. Vltava je vodohospo-
datrsky vyznamnym tokem dle vyhl. Ministerstva zemédélstvi ¢. 470/2001 Sb. V severoza-
padni ¢asti feSené¢ho izemi se na Vltavé nachéazi pohyblivy jez Klecany.s plavebni komorou
na levém biehu.

Krom¢ Vltavy protéka feSenym uzemim PremysSlensky potok, ktery tvofi hlavni recipient
srazkovych vod a dale bezejmenny pravostranny pfitok Vltavy z lokality Brnky. Cést jizni
hranice feSené¢ho uzemi je tvofena korytem Drahanského potoka.

Ptemyslensky potok prochdzi podél okraje zastavéného tizemi Zdib a déale zastavénym tze-
mim Pfemysleni a pokracuje zdpadnim smérem k zausténi do Vltavy. Potok je vlivem zane-
dbané udrzby a cetnych stavebnich zasahil ve Spatném technickém stavu a jeho funkce recipi-
entu srazkovych vod je narusena. Tento stav je alarmujici zejména s ohledem na velky rozsah
nove navrhované urbanizace. V roce 2004 byla zpracovana studie ,,Zdiby — Pfemyslensky po-
tok odvedeni povrchovych vod a revitalizace koryt™ (Ekotechnik-inZenyring s. r. 0.). Studie
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vychézela ze starSich navrha rozvojovych ploch nez v tomto Uzemnim planu, ale v celkovém
rozsahu se rozvojové plochy pfili§ nelisi. Navrhované tpravy toku v¢. vymezenych inundac-
nich Gzemi jsou v uzemnim planu pievzaty z uvedené studie.

Potok 1ze rozd¢lit na tii useky. V prvnim useku od usti do Vltavy k Dolnimu rybniku se jedna
o ptirodni koryto, kde je nutno provést pouze procisténi a béznou tdrzbu. V druhém tseku od
Dolniho rybnika s plochou 11 000 m* ke Stfednimu rybniku se jedna o stavajici oteviené ko-
ryto s velmi zanedbanou udrzbou. Rybniky jsou zanesené a s mélo kapacitnimi a Spatn¢ fun-
gujicimi vypoustécimi zafizenimi. Na druhém useku se nachazi objekt koupalisté a nekapacit-
ni zatrubnény usek dlouhy 88 m. V druhém useku je proto navrzena kompletni revitalizace
koryta ve stavajici trase a oprava stavajicich objektti (rekonstrukce rybnikli a zkapacitnéni
stavajiciho zatrubnéni). Ve tfetim useku jiz koryto potoka pfestava byt patrné, proto je v horni
¢asti povodi navrzena zcela nova trasa koryta. Trasa koryta je vedena od jihozapadniho po-
zemku €. 247/1, kde je do n&j od jihu zatstén zatrubnény ptitok od Horniho rybnika - Syslo-
vaku a od severu odvodiovaci strouha od motorestu Nova Posta. Nové koryto bude vedeno
podél stavajici splaskové kanalizace k zapadu.

Na potoce se i po navrzené revitalizaci nachazi né€kolik inundac¢nich ploch, které svym rozli-
vem pomdhaji vyrovnani povodiiovych pritokil. Jedna se o chranéné inundacni Gzemi nad
Dolnim rybnikem a o plochu navrzené inundace na severnim okraji zastavéného uzemi Zdib.
Tato plocha je v citované studii navrZena jako poldr, mize vSak byt realizovana rovnéz jako
chranénd inundace. V uvedené plose je navrzena pielozka stavajici splaskové kanalizace blize
k zastavbe, aby se dostala mimo zaplavované uzemi.

Kromé Premyslenského potoka, jehoz povodi zaujima vétsi severni ¢ast feSeného uzemi zasa-
huje do lokality Brnky povodi drobného mistniho toku, ktery zac¢ina rybnickem u vodojemu
Brnky a pokracuje zatiznutym udolim k zatsténi do Vltavy. Tento potok bude plnit ulohu re-
cipientu pro rozvojové plochy (pivodni BC 19 — BC 31), proto je nutno rovnéZz provést vycis-
téni a zkapacitnéni koryta potoka.

Mista nové realizovaného koryta Premyslenského potoka nesmi byt zatizena trvalymi stav-
bami, které¢ by vytvarely ptekazky v pritocném profilu vodniho toku. Planovana zéstavba,
ktera se dotyké dnes neexistujiciho nebo nedostate¢né kapacitniho tiseku vodniho toku, mtize
byt realizovana az po vybudovani a zajisténi dostate¢né kapacitniho koryta vodniho toku.

Zaplavova uzemi

Vltava ma stanoveno zéplavové uzemi a aktivni zénu zéplavového tizemi (viz graficka pfilo-
ha). Vzhledem k terénni konfiguraci feSené¢ho tizemi nevytvari stanovené zaplavové uzemi
vyznamnou limitu pro stavajici ani navrhovanou zastavbu.

U Premyslenského potoka nebylo zéplavové tzemi stanoveno, v grafické ptiloze jsou zakres-
lena inundacni uzemi potoka, kde dochézi k rozlivu vody pfi povodiiovych stavech (tato
inundaéni uzemi vychazeji ze studie ,,Zdiby — Pfemyslensky potok odvedeni povrchovych
vod a revitalizace koryt* (Ekotechnik-inzenyring s. 1. 0.).

Zaplavové izemi nebylo stanoveno ani u Drahanského potoka.

Ochrana vodnich zdroja

V feSeném uzemi se nachdzeji pasma hygienické ochrany (PHO) vodnich zdrojit Brnky. PHO
jsou dana rozhodnutim vydanym OLVHZ ONV Praha-vychod ze dne 8.7.1986 pod ¢.j. Vod.
1007/86. Hranice ochrannych pasem je zakreslena v grafické piiloze. Navrhovana zastavba
nezasahuje do vnitini ¢asti (2a) ochranného pasma vodnich zdroji Brnky. Pfi rozvoji izemi
budou dodrzovana omezeni dana uvedenym rozhodnutim o stanoveni PHO.
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Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému
stavu. Odvodnéni ploch a aredlit nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokt, z téchto di-
vodii budou u jednotlivych arealti v pripad¢ nutnosti realizovany retencni nadrze s regulova-
nymi odtoky destovych vod.

Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakoncené na nove vybu-
dované COV obce a zasobovany budou vodovodni siti v obci, pokud bude toto technicky
mozné. U téchto siti musi byt nejprve provétena dostatecnd kapacita pro napojeni nového
uzemi. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostate¢ny bilan¢ni pfislib vody.

Neznecisténé destové vody budou v max. mozné mife zasakovany na vlastnich pozemcich.

Celé teSené uzemi se nachdzi v ramci zranitelnych oblasti stanovenych v nafizeni vlady
¢. 103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statko-
vych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni v téchto oblastech.

Zasobovani vodou

Obec Zdiby je zasobovana pitnou vodou z vodarenské soustavy KSKM. Pitna voda je pfiva-
déna z pramenist’ Mélnicka Vrutice a Repinsky dil hlavnim piivadé¢em DN 1000/800 mm do
zemniho vodojemu Dolany (2 x 5 000 m’, 247,40/242,40 m n.m.). VDJ Dolany je fidicim vo-
dojemem pro obec Kralupy nad Vltavou, na jehoZ rozvodnou sit’ jsou Zdiby pfipojeny. Cést
pitné vody (do lokality Zlaty kopec) je dodavana ze systému prazského vodovodu piivadécem
od Dolnich Chaber.

Do tfeseného tizemi ptichazeji vodovodni fady ze Ctyt sméra:

- ptivadé¢em DN 150z vézového vodojemu horniho tlakového pasma Zdiby PEMA o objemu
300 m® (329,00/323,60 m.n.m.)

- privadéc¢em DN 150 z vézového vodojemu Klecany (316,43/310,00 m n.m.)

- ptivadé€em DN 125 vedoucim od Klecan ptes Cerpaci stanici na biehu Vitavy do vodojemu
2 x 50 m’+ ATS Brnky

- ptfivadé¢em DN 200 z dolnich Chaber — zatim pro izolovanou lokalitu Zlaty kopec

Zasobovaci vodovodni fady jsou rozvedeny ve vétsi ¢asti stavajiciho zastavéného tizemi s vy-
jimkou né¢kterych lokalit chatovych a zahradkarskych osad. Zde jsou lokalni vodovody Ho-
losmetky I — IIT a Birko§ — Skalkafi s vlastnimi zdroji (studnami) a vodojemy.

Stavajici vodovodni sit’ v feSeném tzemi je kapacitné naplnéna a neni mozné napojovat dalsi
rozvojové lokality bez uskute¢néni novych koncepc¢nich zasahit do vodovodni sité. Vzhledem
k rozsahu vodarenskych systému, z nichz je voda do feSeného izemi doddvana se jedna o za-
sahy, které je nutno ucinit mimo uzemi feSené izemnim pldnem obce Zdiby.

Jedna se o nasledujici opatteni:
- zdvojeni vodovodniho ptivadéce DN 300 Odolena Voda — Panenské Biezany
- vystavbu vézového vodojemu Klecany II.
- napojeni vodovodniho ptivadéce DN 200 na karansky privadéc , aby nebyla nutna re-
dukce tlaku a zadsobovani ptes sit’ Dolnich Chaber

V grafické ptiloze je z téchto opatieni zakreslen pouze navrhovany vézovy vodojem Klecany
II. Vodojem o objemu 1000 m’ je navrzen pro dolni tlakové pasmo (316,0/310,0 m n.m.).
Z popsanych Uprav nutnych k rozsifovani vodovodni sit¢ do rozvojovych ploch v feSeném
uzemi se v nejbliz§im ¢asovém horizontu jevi jako realné zdvojeni ptivadéce z Odolene Vody
do Panenskych Biezan.

Nové zésobovaci vodovodni fady jsou navrzeny tak, aby umoznily zdsobovani vSech vyme-
zenych rozvojovych ploch a stavajicich zastavénych dosud nezésobovanych lokalit, kde je
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predpoklad trvalého bydleni osob. Navrhované vodovodni fady napojené z vetejné vodovodni
sité¢ jsou v izemnim planu zakresleny v lokalit¢ Holosmetky, ktera je v souc¢asné dobé zaso-
bovana lokalnim vodovodem.

Navrhované vodovodni fady navazuji na stavajici vodovodni sit’, nové fady budou kladeny ve ve-
fejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle CSN 736005 Prostorové tiprava vedeni technického
vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany. Navrhované vodovodni fady nejsou zakreslovany
uvnitt rozvojovych ploch, kde dosud nejsou vymezeny koridory obsluznych komunikaci.

Navrzena vodovodni sit’ bude fesena dle piisluinych oborovych norem a s piihlédnutim k CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich fadii v obytném uzemi budou
s vyjimkou samostatnych koncovych tsekii navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit’ bude
osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdéalenost objektu od hydrantu je
150 m), v komer¢nich a produkénich plochéch se minimalni dimenze vodovodii pohybuji od 100
do 200 mm v zavislosti na zastavéné ploSe a pozarnim zatiZzeni objektl (vzdalenost hydrantl se
v nejméné piiznivém piipadé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).
Stavajici i navrhovand vodovodni sit’ v feSeném tzemi je zakreslena v grafické ptiloze.
Vypocty vychazeji z téchto tdajii a predpokladu :

specificka potieba pitné vody u bydleni: ~ 1501. os-1 . den-1

spec. potf. pitné vody u obchodu a sluzeb: 801. os-1. den-1

koeficient denni nerovnomérnosti kd: 1,35

koeficient hodinové nerovnomeérnosti kh: 1,80

u obchodu a sluzeb i ob¢anské vybavenosti tvoti produkéni plocha 60 % celkové zastavéné

plochy (u ploch obcanské vybavenosti je pocitano se dvéma podlazimi)

u ploch ob¢anské vybavenosti piipada 1 pracovnik na 20 m’ produkéni plochy

u ploch obchodu a sluzeb piipadéa 1 pracovnik na 50 m’ produkéni plochy
Bilance potieb pitné vody byla v plivodnim Gizemnim planu zpracovana dle jednotlivych roz-
vojovych ploch. Vzhledem k tomu, Ze nékteré lokality jiz byly realizovany a v ramci upravy
uzemniho planu byly vSechny lokality nové oznaceny, neuvadime ptivodni podrobnou tabul-
ku, ale jen pivodni celkovou bilanci:

pocet obyvatel | pocet plocha pro pramérnd denni max. denni max. hodinova
bytii komerci (v ha) | potieba (m’/d) potieba (m’/d) potieba (I/s)
2649 755 134,68 822,8 1110,84 23,14

pozn: veskeré pocty rodinnych domti a udaje o obloznosti jsou orientaéni a slouzi pouze pro navrh potiebné in-
frastruktury. Orientacné bylo kalkulovano s 1 bytem na 1 RD a obloznosti 3,5 obyvatele na byt (obloZnost nové
vystavby je v soucasné dob¢ 2,85 obyv./byt).

KANALIZACE

Splaskova kanalizace

V obci byla realizovana splaskova kanalizace, kterd zahrnuje vétSinu zastavéného izemi Zdib
a Premysleni. Odpadni vody z kanalizace jsou ¢istény v ¢istirné odpadnich vod umisténé na pra-
vém biehu PfemysSlenského potoka. Jedna se o monoblokovou ¢istirnu typu CNP s jemnobub-
linnou aeraci a kapacitou 400 m*/den, v latkové zat&zi BSK5 — 132 kg/den a 2 207 EO. Kapaci-
ta Cistirny je v soucasné dob& naplnéna a pipravuje se realizace nové COV s kapacitou 3000
EO, umisténé na novém pozemku, vzdaleném cca 180 m po toku PfemysSlenského potoka od
stavajici COV. Vlastnikem kanaliza¢ni sit& je obec Zdiby, provozovani zajistuje firma BMTO.

Kanaliza¢ni sit’ byla zaloZena jako gravitacni. V nékterych lokalitdch vzdalenych od kmenové
stoky vedouci podél PremysSlenského potoka neni mozné realizovat kanalizaci gravitacné.
Odkanalizovani lokality Zlaty kopec je feSeno tlakovou kanalizaci.
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Hlavnim tkolem k feSeni zlistava odkanalizovani rozvojovych ploch vymezenych v izemnim
planu. Oproti nékterym ptvodnim koncepcim navrhujicim samostatnou COV pro Brnky je
navrzeno svedeni vSech odpadnich vod ze stavajici i navrhované zastavby do spolecné Cistir-
ny odpadnich vod u Pfemyslenského potoka.

Ptipraveno k realizaci je napojeni severovychodni ¢asti sidla Brnky, kde je navrZena gravitac-
ni kanalizaéni sit’ zausténa do &erpaci stanice odpadnich vod CS 1, ktera je umisténa na kiizo-
vatce ulic Pfemyslenské a V Udoli. Z &erpaci stanice je vedeno vytlaéné potrubi severovy-
chodnim smérem do posledni Sachty gravitacniho tseku kanalizace v Pfemyslenské ulici.

Rozvojové plochy ve Zdibech a Pfemysleni budou napojeny gravitaénimi stokami na stavajici
stokovou sit’.

Gravitacni stoka bude vedena i podél rozvojovych ploch v lokalit¢ Holosmetky. Vzhledem k tomu,
ze rozvojové plochy maji opacny sklon terénu, bude se muset v ramci ploch ziejmé realizovat tla-
kova kanalizace. Tlakova kanalizace je navrzena rovné€z u stavajici rekreacni zastavby v lokalit¢
Holosmetky.

Odkanalizovani stfedni Casti stavajici i navrhované zastavby v Brnkéch je navrzeno prostfed-
nictvim Gerpaci stanice odpadnich vod CS 2, umisténé u arealu zame¢ku v Brnkach. Do Ger-
paci stanice budou odpadni vody svedeny gravitacnimi stokami, vytlaéné potrubi z Cerpaci
stanice bude vedeno do stoky ustici do CS 1. Jizni ¢ast stavajici zastavby v Brnkéach je navr-
zena k odkanalizovani prostiednictvim tlakové kanalizace s predpokladem umisténi Cerpacich
Sachet kanalizace v ramci jednotlivych pozemki. Tlakova kanalizace bude napojena do po-
sledni $achty gravitaéni stoky vedouci k CS 2.

Problémovym mistem takto navrzené koncepce se stava usek kanalizace pod dolnim rybni-
kem, kudy budou vedeny odpadni vody z celého feSené¢ho izemi a jenZ nema dostate¢nou ka-
pacitu. Kmenovou stoku bude nutno v tomto useku zkapacitnit.

Nov¢ splaskove stoky budou kladeny zejmena ve vefejnych prostorech obsluznych komuni-
kaci dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Stavajici i navrhovana stokova sit’ je zakreslena v grafické pftiloze.
Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypocty vychazeji z téchto udajt a predpokladt :
mnozstvi splaskovych vod — viz vypocty potieb pitné vody

soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 2

vydatnost smérodatného desté: 1301.s-1. ha-1
soucinitel odtoku ¥ - pro obytné plochy (RD): 0,4

soucinitel odtoku ¥ - pro plochy obcanské infrastruktury: 0,6

soucinitel odtoku ¥ -pro. plochy obchodu a sluzeb: 0,5

Bilance produkce odpadnich vod byla v piivodnim tizemnim planu zpracovana dle jednotli-
vych rozvojovych ploch. Vzhledem k tomu, Ze n¢které lokality jiz byly realizovany a v ramci
upravy uzemniho planu byly vSechny lokality nové oznaceny, neuvadime pavodni podrobnou
tabulku, ale jen ptivodni celkovou bilanci:

pocet obyvatel | poclet bytit | plocha pro komerci (v ha) max. produkce splaska (I/s) | privalovy dést’

2649 755 134,68 304700 7827

z toho povodi Pfemyslenského potoka | 5743

pozn: veskeré pocty rodinnych domt a iidaje o obloZnosti jsou orientacni a slouzi pouze pro navrh potiebné infrastruk-
tury. Orienta¢né bylo kalkulovano s 1 bytem na 1 RD a obloznosti 3.5 obyvatele na byt (dnes 2,85 obyv./byt).
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Destova kanalizace

Stavajici splaSkovou kanaliza¢ni siti neni mozné odvadét destové vody z komunikaci a ostat-
nich zpevnénych ploch. Koncepce odvadéni destovych vod v obci prakticky neexistuje, coz
ve spojeni se zanedbanou udrzbou a nezddoucimi zasahy do toku Pfemyslenského potoka
a soucasnou postupujici urbanizaci izemi pfinasi fadu problému.
Jiz u stavajici zastavby jsou pfti piivalovych destich nekteré lokality suzovany nekontrolova-
telnym odtokem destovych vod. Vzhledem k velikému rozsahu noveé navrhované zastavby je
nutno vénovat problematice destového odvodnéni zvySenou pozornost.
V povodi Premyslenského potoka je zédkladni podminkou pro Gspésné odvadéni srazkovych
vod z feSen¢ho uzemi realizace opatfeni navrzenych dle studie ,,Zdiby — Pfemyslensky potok
odvedeni povrchovych vod a revitalizace koryt™“ (Ekotechnik-inzenyring s. r. o.). Opatieni
jsou popsana vyse.
Je pocitano s tim, Ze deStové kanalizace, resp. navrhované strouhy budou odvadét srazkovou
vodu pouze z komunikaci a ptiléhajicich vefejnych zpevnénych ploch, destova voda uvnitt
soukromych pozemkil bude vsakovana popf. jinak vyuzivana v rdmci téchto pozemku. Je po-
¢itdno s navrhovym piivalovym destém, pii némz se srazkové vody nestaci vsakovat, proto je
uvazovano s odtokem z celych rozvojovych ploch.
Rozvojové plochy se dle moznosti destového odvodnéni déli na tfi zakladni skupiny:

1 plochy v dosahu stavajiciho recipientu — odvodnéni do recipientu

2 plochy, kde lze gravitacné dovést vodu do recipientu nové navrzenym povrchovym ptiko-
pem vedenym obvykle podél komunikace — odvodnéni do téchto ptikopt s ptipadnou
kombinaci s akumulaci vody v destové zdrzi

3 plochy vzdalené od recipientu s obtiznou moznosti gravitacniho odvedeni srazkovych vod
— vsakovani destovych vod v ramci lokality

Do nejobtiznéjsi 3. skupiny patii zejména rozvojové plochy v lokalité Zlaty kopec, kde by m¢la
byt zpracovana podrobnéjsi studie vénovand navrhu odvedeni (vsakovani destovych vod).

Ve skupiné €. 2 jsou lokality v povodi bezejmenné vodotece v Brnkach. Jsou navrzeny nové
povrchové strouhy vedouci vétSinou podél komunikaci (pfipadné uprava stavajicich ptikopit),
s jejichz pomoci se destové vody dostanou do uvedené vodotece. Vzhledem k malé vodnosti
vodotece a k predpokladané nizké kapacité odvodnovacich struh jsou u vétSich rozvojovych
ploch navrzeny destové zdrze k ptedpoklddané potfebé akumulace piivalového desté pro
zrovnomérnéni srazkového odtoku. Vlastni technicky zptisob akumulace bude navrzen v
podrobnéjSich dokumentacich, kde bude navrzena velikost zdrze. U vétSich rozvojovych
ploch by mély byt zpracovany zastavovaci studie obsahujici konkrétni navrhy feSeni zptisobu
odvedeni (popft. vsakovani) srazkovych vod.

Destovéa zdrz DZ1 je navrzena i u lokalit Z1 a Z7 v povodi Pfemyslenského potoka, kde je
pocitano s akumulaci srazZkovych vod z komunikaci v rozvojovych plochach pfed vtokem do
Horniho rybnika. Reten¢ni objem pro zachyceni piivalového desté¢ by bylo mozné ziskat
1 upravou Horniho rybnika bez realizace dest'ové zdrze.

Navrhované objekty destového odvodnéni (odvodiiovaci strouhy a deStové zdrze) jsou za-
kresleny v grafickych ptilohach. Zpisob feSeni destovych zdrzi bude uptfesnén v podrobnéj-
Sich dokumentacich (mozné jsou oteviené nadrze i podzemni zakryté objekty).
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ENERGETIKA A SPOJE

Zasobovani elektrickou energii

Ptes tizemi k. u. Brnky a k. 0. PfemySleni prochazi nadtazend trasa VVN 110 kV, kterd svym
ochrannym pasmem vytvaii koridor mezi navrhovanou zastavbou. Neni pocitdno se zdsahem
do této trasy, vSechny navrhy budou trasu véetné ochranné¢ho pasma respektovat.

Stavajici zastavba je zdsobovana elektrickou energii pievazné prostiednictvim trafostanic napoje-
nych z vrchniho vedeni VN 22 kV, pouze v n¢kterych diléich lokalitach (zejména Na Rovinéch,
Zlaty kopec, ale 1 Holosmetky - ¢ast a RD na jihovychodnim okraji Zdib) se nachdzeji kabelové
rozvody VN.

Seznam trafostanic 22/0,4 kV v feSeném uzemi je uveden v nasledujici tabulce (stav v r. 2006):

PpOF.C. ndzev trafostanice vykon [kVA]
1 TS Motorest 160
2 TS VUG 400
3 TS Spojovaci 250
4 TS Za OU 400
5 TS Pod postou 250
6 TS Tesla Pfemysleni 400
7 TS U cikani 160
8 TS Drahan 1 250
9 TS Drahan 2

10 TS LADA 400
11 TS LADA 11 250
12 TS CS PHM

13 TS RD 250
14 TSRD L 250
15 TS RDII. 160
16 TS Bytovky 250
17 TS Chaberska | 160
18 TS Chaberska 11 160
19 TS Na Rovinéch L. 400
20 TS Na Rovinéch II. 250
21 TS Zlaty Kopec L. 160
22 TS Zlaty Kopec II. 630
23 TS Zlaty Kopec III.

24 TS Holosmetky 1. 160
25 TS Holosmetky II. 160
26 TS Holosmetky III.

27 TS Siroka

28 TS Sedlecka

U stavajici zastavby ve Zdibech a Piemysleni je pocitano se zachovanim stavajici koncepce
zasobovani elektrickou energii.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny k zasobovani elektrickou energii vétSinou z trafostanic
napajenych z nové navrhovanych kabelovych rozvodii. V ramci rozsifovani kabelovych roz-
vodi je navrzeno sneseni ¢asti nadzemniho vedeni VN 22 kV v lokalit¢ Brnky a jeho ndhrada
novymi kabelovymi trasami.

Pfi naplnéni rozvojovych ploch dle nésledujici bilance je nutno pro zajisténi bezporuchového
zasobovani elektrickou energii pocitat s posilenim hlavnich napajecich smérii. To by bylo
pravdépodobné realizovano znasobenim stavajicich ptivodnich vedeni, tedy v trasach stavaji-
cich jiz vymezenych energetickych koridorii. Velky objem rozvojovych ploch v feSeném
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uzemi vyvolé zifejm¢e tlak na realizaci planované vystavby rozvodny 110/22 KV v Klecanech
(mimo feSené uzemi).
Bilance potieb elektrické energie v rozvojovych plochéach je uvedena v nésledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z té€chto tidaju a predpokladi: specificky ptikon na 1 RD : 17 kW ; u ploch
obcCanské vybavenosti a ploch obchodu a sluzeb je uvazovano s jednim sluzebnim bytem
o specifickém piikonu 6,8 kW a dale s prikonem 0,03 kW - m™ zastavéné plochy (u ob&anské
vybavenosti je pocitano se dvéma podlazimi); soucinitel soudobosti: 0,3.

Bilance potieb elektrické energie byla v plivodnim Gzemnim planu zpracovana dle jednotli-
vych rozvojovych ploch. Vzhledem k tomu, ze nékteré lokality jiz byly realizovany a v ramci
upravy uzemniho planu byly vSechny lokality nové oznaceny, neuvadime ptivodni podrobnou
tabulku, ale jen piivodni celkovou bilanci:

pocet obyvatel | pocet bytii | plocha pro komerci (v ha) | instalovany vykon (kW) soudoby vykon (kW)

2649 755 134,68 21818 6545

pozn: veskeré pocty rodinnych domi a idaje o obloZnosti jsou orientacni a slouzi pouze pro navrh potiebné infrastruk-
tury. Orientacné bylo kalkulovano s 1 bytem na 1 RD a obloznosti 3.5 obyvatele na byt (dnes 2,85 obyv./byt).

Na zaklad¢ uvedené bilance a prostorového rozmisténi rozvojovych ploch byl ve spolupraci
s provozovatelem sité¢ proveden ndvrh novych trafostanic v feSeném izemi.

Prehled navrhovanych trafostanic:

Ppor.c. lokalita

TSN 1 Na Ladech

TSN 2 Holosmetky

TSN 3 Holosmetky

TSN4 | Brnky

TSN 5 Brnky — Pfremysleni

TSN 6 Brnky — Zamecka

TSN 7 Piemysleni — Turist

TSN 8 Piemysleni — Na Brnky

TSN 9 Piemysleni — Archiv

TSN 10 | Pfremysleni — U Mlejnku

TSN 11 | Pfemysleni — V Remizkach

TSN 12 | Velt&z — jih

TSN 13 | Zdiby - U kostela

TSN 14 | nahrada stavajici TS-CSSS

TSN 15 | Trafostanice urcend pro zasobovani rozvojové plochy vych. 11/608

TSN 16 | Trafostanice urcend pro zasobovani rozvojové plochy vych. 11/608

TSN 17 | Zdiby — sever

Poloha trafostanic €. 15 a 16 neni uvedena v grafické ptiloze tzemniho planu, bude urcena
v podrobné¢jsi dokumentaci.

Vedeni VVN a VN vcetné stavajicich a navrhovanych trafostanic a ochrannych pasem nad-
zemnich rozvodi jsou zakreslena v grafickych piilohach.
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Zasobovani plynem

Nadrazenou soustavu v feSeném uzemi tvoii VTL plynovod DN 200 Praha — Odolena Voda
vedeny obchvatem obce Zdiby (s pfimym napojenim primyslové stanice areali VU GTK
a PURTEX) a VTL plynovod DN 300 Satalice — Suchdol vstupujici do stfedni a jizni Casti
katastralniho izemi Brnky.

Obec Zdiby je v soucasnosti zasobovana z VTL regulacni stanice o jmenovitém vykonu 3000
m’/hod, ktera je umisténa ve vychodnim sektoru pobliz dalnice D8 (u ul. Zem&d&lské ve Zdi-
bech). Vystupni pateini STL plynovod PE 225/160/110/90 probiha zhruba v trase ul. Zeméedél-
ska — J. Kdmena — Prazskd — Prostfedni — Pribézna a dale do k. 0. Klecany, kde pokracuje sys-
témové propojeni na dalii zasobovaci zdroj (VTL RS Klecany — 5000 m*/hod). Dalsi kapacitni
vétev STL PE 110 navazuje severnim smérem ulicemi Spojovaci — Prazska k motorestu Nova
Posta a dale podél silnice ke Zdibsku. Stavajici zastavba ve Zdibech a ¢asti lokality Piemysleni
prilehlé k ulici PriibéZna jsou z pievazné casti jiz plynofikovany (z 95 %). Napojeni zbyvajici
¢asti prodlouzenim stavajicich rozvodii nepfedstavuje technicky problém. Severné od obce Zdi-
by zasahuje do hranice katastru malou ¢asti zona Parku DS, jejiz plynofikace je zajiStovana ze
samostatné vysokotlaké regulacni stanice umisténé za hranici feSeného izemi.

Z diavodt nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v izemnim planu navrhovéany pielozky
VTL ani jinych plynovodnich rozvodi. Navrhované rozvojové plochy trasy VTL plynovodi
vcetné jejich bezpecnostnich pasem respektuji. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhovéany
z divodu zdsobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem, popf. k zasobovani
dosud neplynofikované stavajici zastavby.

Celé teSené uzemi s velkym objemem rozvojovych ploch neni mozné zasobovat zemnim ply-
nem ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité. Vzhledem k dosavadni neexistenci uzemniho pla-
nu a k proménlivému vyvoji stavebnich zaméri byla koncepce zasobovani feSené¢ho uzemi
zemnim plynem nékolikrat predélavana. Posledni zpracovand Aktualizace generelniho feseni
plynofikace (Prazsk4 plynarenskd 05/2005) pocita s realizaci VTL regulacni stanice Brnky
(o vykonu 2000 m*/hod), umisténé na pozemku p. &. 431/2 k. 0. Zdiby v lokalité Na Rovinéch.
RS Brnky mé byt pfipojena pfivodem DN 80 ze stavajiciho VTL plynovodu DN 300 Satalice —
Suchdol. Z RS Brnky jsou navrzeny plynovodni rozvody v lokalitich Na Rovinach, Zlaty Ko-
pec, Brnky a Holosmetky. Zastavbu v lokalit¢ Holosmetky je mozno do vybudovéani RS Brnky
napojit ze stavajici sttedotlaké plynovodni sit¢ Zdib s predpokladanym dodate¢nym propojenim
z RS Brnky. Popsané umisténi RS Brnky je zakresleno v grafické ptfiloze Enegetika a spoje.

V ramci projedndni izemniho pldnu na Provozu feSeni distribu¢ni soustavy Prazské plynaren-
ské, a. s. byla vzhledem k rozsahu nové vymezenych rozvojovych ploch v lokalit¢ Brnky navr-
zena jesté¢ druhd alternativa umisténi VTL RS Brnky, a to na pozemku p.¢. 80/1 v k. 0. Brnky.
Ve druhé alternativé je RS napojena rovnéz ze stavajiciho VTL plynovodu DN 300 Satalice —
Suchdol, trasy navrhovanych rozvodnych stfedotlakych plynovodnich fadt se ve druhé alterna-
tivé neméni (ptipadnou zménu profila jednotlivych plynovodnich fadli tzemni plan nefesi.
Stavajici 1 navrhované rozvody zemniho plynu jsou véetné bezpecnostnich pasem vysokotla-
kych plynovodi a regula¢ni stanice zakresleny v grafické ptiloze B5. Energetika a spoje..

Bilance potieb zemniho plynu byla v ptivodnim uzemnim planu zpracovéana dle jednotlivych
rozvojovych ploch. Vzhledem k tomu, Ze nékteré lokality jiz byly realizovany a v rdmci tpra-
vy tzemniho planu byly vSechny lokality nové oznaceny, neuvadime ptivodni podrobnou ta-
bulku, ale jen ptivodni celkovou bilanci:
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plocha pro komerci primérnd spotieba maximalni spotieba
pocet obyvatel | pocet byti (v ha) (tis. m*/rok) (m’/hod)
2649 755 134,68 7426 4157

pozn: veskeré pocty rodinnych domu a tidaje o obloznosti jsou orientacni a slouzi pouze pro navrh potiebné infrastruktu-
ry. Orientacné bylo kalkulovéno s 1 bytem na 1 RD a obloznosti 3.5 obyvatele na byt (dnes 2,85 obyv./byt).
Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladi:

- pramérna specificka potteba ZP pro RD: 4 000 m® rok™

“maximélni hodinova potieba ZP pro RD: 2,7 m® hod™

- u ploch obchodu a sluzeb a u ploch obcanské vybavenosti nelze bez presnéjsi znalos-
ti konkrétniho zdméru potfeby plynu stanovit, hodnoty v tabulce jsou vypocteny z od-
hadnutého (spiSe maximalniho) obestavéného prostoru objektd v rozvojovych plo-
chach a z pram&rnych hodnot potieby zemniho plynu na 1 m’ obestavéného prostoru
u odpovidajici zastavby dle zkuSenosti zpracovatele.

Zasobovani teplem
V obci neni stavajici rozvod tepla, izemni plan jeho navrh netesi.
Produktovody

Do katastralniho izemi Zdiby (v severovychodnim nezastavéném cipu) zasahuje ochranné
pasmo katodicky chranéné trasy produktovodu CEPRO, a. s. V soub&hu s timto produktovo-
dem je veden ropovod DN 500 a DOK spole¢nosti MERO CR, a. s.

Ochranné pasmo dalkovodu hoflavych kapalin vyplyva z CSN 650204 a z vladniho nafizeni
¢. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim nemovitostem pii stavbach a provozu podzemnich po-
trubi pro pohonné latky a ropu a je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi.

Hranice ochranného pésma je zakreslena v grafickych ptilohach.

Spoje

Mistni digitalni telefonni Gstfedna je umisténa v centralni &asti obce Zdiby. Ustiedna je napo-
jena dalkovym optickym kabelem, ktery prochézi feSenym tizemim v misté stavajici zastavby
ve Zdibech.

Trasa dalkového optického kabelu v¢. digitalni telefonni Gstfedny je zakreslena v grafické pii-
loze Energetika a spoje. Nad feSenym uzemim v soucasné dob¢ prochazi jedna radioreléova

(RR) trasa I. fadu provozovana podnikem Ceské radiokomunikace, a. s.: RS Chloumek, Mgl-
nik - RKS Strahov.

Dalsi radioreléové trasy jsou provozovany operatory mobilnich siti a jsou vedeny ze tii zakladno-
vych stanic GSM umisténych v feSeném Uzemi. Uvedené radioreléové trasy jsou zakresleny
v grafické priloze Energetika a spoje.Uvedené radioreléové trasy maji horizontalni ochranné pas-
mo. V ramci potencidlni zastavby se nepredpoklada kolize s timto ochrannym pasmem. Stavebni
zamery v blizkosti pribehu RR tras je nutno ptedkladat provozovateli k posouzeni.
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Cc5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot
v uzemi

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Regeného tizemi se dotyka zv1asté chranéné uzemi piirody a krajiny - Pirodni park Dolni Povlta-
vi. Byl ustaven v roce 1994 vyhlaskou OkU Praha-vychod. Na jihu navazuje na Piirodni park
Drahan-Troja (od roku 1990 oblast klidu, od r. 1992 Pfirodni park) na tizemi hl. m. Prahy. Pfirod-
ni park Dolni Povltavi zahrnuje izemi na pravém biehu Vltavy (az po Kralupy nad Vltavou), na
uzemi obce Zdiby podstatnou ¢ast k. 0. Brnky a vyznamnou (zapadni) ¢ast k. 1. Pfemysleni.

Ptirodni podminky jsou geologicka stavba, hydrologicka sit’, klimatické a vegetacni pomeéry.
Lidské cinnost spo€ivd v exploataci ptirodnich zdroji, zemédélskym obhospodatovanim,
osidlenim a dopravou.

oy e

1266 a o Brnkdach jiz z roku 1227. Zdejsi krajina je jiz od praddvna osidlend a intenzivné zeme-
délsky vyuzivana. To ji vtisklo typicky raz intenzivné obhospodafovaného uzemi s vysokym za-
stoupenim orné pudy a vyraznym nedostatkem trvalé vzrostlé zelen¢.

Regené tizemi se nachazi v ploché zeméd&lsky obhospodafované krajing. Terén uzemi se mirné
ukléni k zapadu kde ptechdzi do strmych skalnatych svahti udoli Vltavy. Plochy povrch zdejsi
krajiny je ¢lenén udolimi drobnych vodnich tokti ve sméru piiblizn€ vychod — zapad, ktera se za-
padnim smérem vyrazné prohlubuji a zarezavaji do skalnatého podlozi. Nadmoiské vyska terénu
v uzemi se pohybuje od 176 m n. m. na biehu Vltavy az po 306 m n. m. v severovychodnim cipu
feSen¢ho Gizemi.

V minulosti se sidla nachazela v blizkosti vodnich zdrojti v tdolich podél drobnych vodnich tok.
Okolni rovinaté vyse polozené plochy byly zeméd¢€lsky obhospodarovany. Lesy v minulosti zi-
staly jen na neobhospodarovatelnych plochach skalnatych srdzi udoli Vltavy a Premyslenského
potoka. Pozdéji opét vznikly v krajin¢ drobné lesiky na pro zeméd¢€lstvi méné vhodnych plochach
s mélkou vrstvou pudy ¢i s pidou méné hodnotnou. Pivodni prakticky Cist¢ zemédélska sidla
Zdiby, Veltéz a Pfemysleni se v prib¢hu 20. stoleti prakticky spojila do jednoho urbanizovaného
utvaru. Od poloviny 20. stoleti do dnes se zvySoval tlak na obytnou vystavbu v zajmovém tzemi
a sidla se pocala rozristat i do okolni zemédélské krajiny. Tento stavebni rust nebyl regulovan ani
planovan. Sidla Zdiby, Veltéz a Premysleni prakticky ztratila sviij piivodni raz. Dochovalo se jen
nékolik malo objektii charakteru zemédélskych usedlosti. Cast obce Brnky méla jiny vyvoj. Pii-
blizn¢ od poloviny 20. stoleti bylo toto sidlo stale vice vyuzivano k rekreaci. Nejprve na roman-
tickych skalnatych srazech na okraji vitavského udoli vznikaly chaty, posléze v samotném sidle
1jeho okoli zahradkarské kolonie, které se postupné ménily v chatové osady. Brnky dnes jiz zcela
ztratily svlj plivodni raz a dnes tuto ¢ast obce tvoii smés rekreacnich a obytnych objekti rizného
charakteru, stylu a razu.

Reliéf - obec Zdiby leZi na pievazné plochém terénu Zdibské tabule. Terén se mirn¢ uklani k za-
padu kde prechézi do strmych skalnatych svahi udoli Vitavy. Plochy povrch Zdibské tabule je
¢lenén udolimi drobnych vodnich toki.

Podle rajonizace klimatickych oblasti (Quitt, 1973) izemi, patii obec Zdiby do teplé podoblasti
T 2, kterd je charakterizovana velmi teplymi, suchymi a dlouhymi 1éty. Pfechodné obdobi je krat-
ké s teplym jarem i podzimem. Zima je kratka, mirné tepla, suchd, s kratkym trvanim snéhové
pokryvky.

Hydrologickéa charakteristika - Severni a vychodni vétsi ¢ast zajmového uzemi je odvodiovana do
Vltavy Premyslenskym potokem. Zapadni ¢ast uzemi, ptevazné k. 0. Brnky je odvodniovana beze-
jmennym pravostrannym piitokem Vltavy, kterd tvoti zapadni hranici feSeného tzemi a protéka
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zde hluboce zaifiznutym udolim ve sméru jih - sever. Uzka &ast izemi podél jizni hranice je sou-
¢asti povodi Drahanského potoka, ktery protéka Drahanskym tidolim a vléva se do Vltavy od vy-
chodu. Nepatrna ¢ast uzemi v jihovychodnim cipu lezi jiz v povodi Labe. Vltava byla prostiednic-
tvim Uprav trasy a parametrl koryta a kaskady jezovych stupiiti plné splavnéna a tvoii vyznamnou

vnitrozemskou vodni cestu.

K. 1. 792 411 Zdiby, 792 403 Piemysleni a 792 390 Brnky jsou Nafizenim vlady ¢. 103/2003 Sb.
vyhlasena zranitelnou oblasti.

V feSeném uzemi ani v blizkém okoli nejsou zadna zvlasté chranéna uzemi. Na uzemi obce Zdiby
zasahuje vyhlaseny ptirodni park Dolni Povltavi.

Na uzemi obce Zdiby nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky. Vyznamné krajinné
prvky v uzemi tvoii dle §3 odst.. 1) a) zdkona ¢. 460/2004 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, lesy,
vodni toky a rybniky.

Soucasti izemniho planu je 1 vymezeni ploch vhodnych pro vytvéfeni prvki ekologické stability.
To trvale zajisti biodiverzitu, biologickou rozmanitost, ktera je definovana jako variabilita vSech
zijicich organismi a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v rdmci druhti, mezi druhy a roz-
manitost ekosystémi.

Z pohledu piirodnich hodnot 1ze jmenovat jako podminku dalsiho vyvoje zachovani proporcnich
vztahil zastavénych ploch a zelené.

OCHRANA KULTURNiICH HODNOT

Zvlastni zfetel vénuje koncepce zemniho planu kulturnim pamatkdm zapsanym ve Jmenném
seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich piedpisi. V jejich
okoli nebudou povolovany nevhodné stavby a stavebni upravy naruSujici svym meéfitkem
a zpusobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek.

Veskeré stavebni Cinnosti na téchto objektech podléhaji vydani zavazného stanoviska formou
spravniho rozhodnuti organti pamatkové péce podle zak. ¢. 20 / 1987 Sb., O statni pamatkové
péc€i, ve znéni pozdejSich predpisi.

V obci Zdiby jsou Narodnim pamatkovym ustavem evidovany tyto nemovité kulturni pamatky:
- k. 0. Zdiby - kostel PovySeni sv. Ktize - €. v rejstiiku 47232/2-2203, paméatkou od 3. 5. 1958

- k. 0. Zdiby — zamek ¢p. 1 — €. v rejstiiku 11451/2-2204, pamatkou od 3. 5. 1958

- k. 0. Zdiby — méStansky diim s vézi Ep. 161 — €. v rejstiiku 30856/2-4157, pamatkou od 3. 5. 1958
- k. 0. Brnky — zdmek ¢p. 1 — €. v rejstiiku 32219/2-2205, pamatkou od 3. 5. 1958

Obec Zdiby se nachazi v izemi s ¢astym vyskytem archeologickych nalezi. Vzhledem k to-
mu je mozné oc¢ekavat archeologické ndlezy pfi stavebni ¢innosti v zdjmovém tzemi.

Z pohledu kulturnich hodnot je nutno dbat predevsim o objekty pozivajici zdkonnou ochranu
pamatkové péce. Mimo vlastni ochranu objektil je nutné dbat i na pohledové $irsi, panorama-
tické vyznéni pfipadnych zmén.

Zakladnim predpokladem dal$iho vyvoje obce je zachovani pfiméfené rovnovahy a harmonie
v uzemi tak, aby nedoslo k ohroZeni vySe uvedenych hodnot. Uzemni plan svymi regulativy
napomaha zminéné harmonizaci vyvoje Gizemi.

Kromé vyse uvedenych pamatek chranénych zakonem je nutné v tzemi chranit i pamatky
mistniho vyznamu.
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Cc6. Koncepce navrhu USES

NAVRH MISTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni uzemnich systémt ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi bi-
odiverzity, biologické rozmanitosti, kterd je definovana jako variabilita vSech Zijicich orga-
nismi a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhti, mezi druhy a rozmanitost

ekosystémd.

Podstatou zemnich systémul ekologické stability je vymezeni sité ptirodé blizkych ploch
v minimalnim tzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle snizovat bez ohrozeni ekologické stabili-
ty a biologické rozmanitosti izemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a ptipadné doplio-
vani chybéjicich casti této sité je pouze jednim z krokd k trvale udrzitelnému vyuzivani kra-
jinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v izemi nemize ekologickou stabilitu
ani biodiverzitu zajistit sama o sob¢; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon ¢. 460/2004 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, izemni systém ekologické stability defi-
nuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak ptirodé blizkych
ekosystémdl, které udrzuji p¥irodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patii podle toho-
to zakona mezi zdkladni povinnosti pfi obecné ochrané ptirody a provadi ho organy uzemniho
planovani a ochrany pfirody ve spolupréci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zeméd¢l-
ského ptidniho fondu a statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stabi-
lity je povinnosti vSech vlastnikli a ndjemcti pozemku tvoticich jeho zéklad, jeho vytvareni je
vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce 1 stat.

Z hlediska izemniho planovéni ptedstavuji USES jeden z limiti vyuZiti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tieba pfi feSeni izemniho planu respektovat, jako jeden z ,,pfedpokladt za-
bezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tizemi*.

Koncepce USES byla od podatku vytvafena tak, aby vznikl uceleny soubor ekologickych
podkladt o prostorovych narocich bioty v krajing, ktery by byl vyuzitelny v izemnim pléno-
vani pii harmonizaci riznych pozadavki na vyuziti tizemi. Tvorba USES dopliuje tizemné
planovaci dokumentaci o dilezity ekologicky aspekt, jehoz absence znacn¢ omezovala napl-
néni hlavniho cile 1zemniho a krajinného planovani - prostorovou optimalizaci funkéniho vy-
uziti krajiny.

Skladebné soucasti USES (biocentra, biokoridory, piip. interakéni prvky) jsou vymezovany na
zaklad€ rozmanitosti potencialnich ekosystému v krajiné a jejich prostorovych vztaht, aktudlni-
ho stavu ekosystémii, prostorovych parametrii a spoleéenskych limiti a zaméri. Uzemni pléno-
vani ma klicovy vyznam pro naplnéni kritéria spole¢enskych limiti a zaméru. Teprve po kon-
frontaci s dal$imi zajmy na vyuZiti krajiny lze vymezeni USES definitivné povazovat za jedno-
zna¢né. Az po zapracovani do izemné planovaci dokumentace se z odvétvovych genereld mo-
hou stat obecné zavazné plany USES, které jsou jednak zédkladem pro t¢innou ochranu funké-
nich prvki USES a sou¢asné zakladem pro uchovani tizemni rezervy pro chybgjici ¢asti USES.

V Planu SES jsou pouzita data a informace z Generelu lokéalnich SES pro katastralni tizemi:
Bast’, Husinec, Klicany, Klecany, Drasty, Maslovice, VétruSice, Vodochody, Hostice, Zdiby,
Brnky, Pfemysleni.

Biogeografické ¢lenéni a vymezeni skupin typt geobiocéni

Dle Culka (1996) feSen¢ tzemi nalezi do dvou biogeografickych regioni. Na zapad¢ je to bio-
region 1.2 — Ripsky a na vétSin€ tzemi 1.5 — Ceskobrodsky.

Zakladnimi biogeografickymi jednotkami pro zpracovani lokdlniho SES jsou skupiny typt geo-
biocénti (STG). STG jsou soubory ekologicky si podobnych geobiocen6z v segmentu tychz tr-
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valych ekologickych podminek. STG jsou urceny ekologickymi fadami a vegetacnim stupném
a na zemédelské piidé BPEJ.

Ekologické tady se rozlisuji podle vztahu stanovist’ k vodnimu rezimu na hydrické a k mine-
ralni vyziveé na trofické. Hydrické fady sdruzuji ptirozené geobiocenozy podle ekologického
vyznamu pudni vody. Trofické fady jsou vyzna¢né podobnymi ekologickymi projevy che-
mismu mate¢nich hornin, jak se projevuji v ptidé odliSnymi mikrobidlnimi procesy a rozkla-
dem organické hmoty.

Vegetacni stupné jsou minény jako jednotky vegetacni struktury celych krajinnych segmenti
a jejich typu makroklimatu.

Dle Mapy potencionalni pfirozené vegetace Ceské republiky (Neuhauslova, Moravec 1997) je pieva-
zujici jednotkou zastoupenou na zajmovém Uzemi CernySova dubohabiina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum) a na skalnatych svazich nad Vltavou Biekové doubrava (Sorbo-torminalis Quercetum).

Soucasny stav Krajiny

Uzemi je antropogenné silné a dlouhodobé ovlivnénou agrarni krajinou. Vysledkem tisicileté
zemédelské kultivace je prakticky antropogenné modelovany terén. Intenzifikace zemédéelské
vyroby, meliora¢ni narovnani drobnych vodote¢i béhem povalecného obdobi pifineslo dalsi
homogenizaci krajiny.

Povrch Gzemi vytvari téméf uplné velmi intenzivni polni agrocen6zy. Kazdoro¢ni stiidani
polnich kultur mé vliv na druhové sloZeni vyskytujicich se vysSich rostlin.

Okraje cest v izemi lemuji inicialni sukcesni stadia, ktera jsou druhové omezend, nekore-
spondujici s Zadnym vétSim stabilngj$im spoleenstvem v izemi (v intenzivné obhospodaro-
vanych plochach chybi louky, pastviny ¢i jinak neobdé€lavana uzemi).

Reseni USES

Pti realizaci lokalniho SES bude nutné brat v tivahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES.

Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci piirozené sukcese. Clovék sam piirozeny
porost nevytvori. Na zaklad¢ empirickych poznatkii jsou potiebna tato Casova rozpéti pro re-
generaci narusenych nebo vznik novych typt ekosystémii:

1 - 4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 - 15 let -vegetace eutrofnich stojatych vod

10 -15 let - vegetace mezi a vétrolamll bez specializovanych druht desetileti - xero-

thermni, nebo hydrofilni nelesni spolecenstva a to ¢asto jen s neuplnou druhovou gar-

niturou

staleti -vznik vyspélych karbonatovych profili v ptdé, vznik lesni geobiocendzy

vcetné specializovanych lesnich druhti vyssich rostlin

tisicileti -vznik vyspélych humusovych profila vyvojové zralych ptad reprodukce za-

niklého klimaxového spolecenstva s druhové nasycenymi spolecenstvy v dané krajiné
Nové zalozené prvky USES nebudou prokazatelné plnohodnotnou biocendzou. Piesto je nut-
né vytvofit v daném prostoru takové podminky a spolecenstva, aby biokoridor i v danych re-
lativné nepiiznivych podminkach (zemédélsky intenzivné obhospodatrovana krajina) v maxi-
malni mife plnil své funkce a aby byly v daném prostoru nastartovany zadouci procesy ve-
douci vyhledové k pozadovanému cilovému stavu.

Pfedkladany plan mistniho Gizemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery
sméfuje k aktivnimu pfistupu pii zabezpecovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES
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dava pouze piedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridora (stabilnich ploch), které by mély
byt zdkladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvka zvysujicich odolnost krajiny k antropic-
kym tlakiim. Dal§imi nutnymi piedpoklady k vétsi stabilité krajiny jsou ekologictéjsi zptisoby
hospodateni jak v lese, tak i na zemédélské pude, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Vyznamné krajinné prvky

Dle zakona 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, § 3 odstavce b) je vyznamny krajinny
prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢ast krajiny utvaii jeji ty-
picky vzhled nebo piispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Déle jsou jimi jiné Casti krajiny, které za-
registruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek, zejména mokiady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezis§té nerostii a zkamenélin, umélé
1 pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostl sidel-
nich atvart v¢etn¢ historickych zahrad a parkd.

V uzemni planu obce Zdiby byly uvedeny plochy vytipované k registraci jako VKP. Lokali-

ty k registraci jsou prevzaty z mapovani VKP zpracovaném Mgr. Martinem Schreibrem
v roce 1994.

Do ptivodniho izemniho planu byly zahrnuty ty prvky obsazené v mapovani z roku 1994, kte-
ré se do doby zpracovani zachovaly a nekolidovaly s rozvojem obce. Bylo téz zachovano pu-
vodni ¢&islovani lokalit dle mapovani z roku 1994. Uprava tzemniho planu v grafické ¢asti
tyto lokality uvazované k registraci jako vyznamné krajinné prvky neuvadi.

V k. . Zdiby se jednalo o:

- ,,Nad piskovnou* vrstevnicova terasa (mez) s bohatou kefovou i stromovou zeleni (ofesak,
jasan, tfesen, topol, Svestka, Cerny bez, Sipek). Refugium, protierozni prvek.

- ,,Zdibska cesta“ cesta Velt¢z — Zdibsko lemovana z vétsi ¢asti kefovou a stromovou zeleni (Svestka,
tfeSen, jablon, hrusen, topol, jasan, ¢erny bez Sipek a j.). Vyznamna liniova zeleii — vétrolam.

- ,Zamecky park* park u Zdibského zdmku, neudrzovany. Refugium — avifauna, drobni savci,
bezobratli.

V k. 0. Pfemysleni:

- ,,U cihelny* iivozova cesta s kefovym a stromovym porostem (tiesen, visen, ¢erny bez, Sipek).

- ,,U louze* remiz vzrostlé stromy (jasan, vrba, Cerny bez a j.). Refugium bezobratlych

- ,,V remizkach® pramenisté a horni tok potoka s porosty jasanu, vrby, topolu a j. (rdkosina,
vyskyt ropuchy obecné).

Cc7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostt a
ploch pro jeho technické zajisténi

V fe$eném uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor ¢i CHLU. V k. u.
Zdiby je evidovéano pouze progndzni negativni neperspektivni lozisko Stérkopisku. Z hlediska
faktorti neptiznivé ovlivitujicich inzenyrsko geologické poméry, nejsou v feseném uzemi evi-
dovany sesuvy ani jiné svahové deformace..
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Cc8. Koncepce feSeni pozadavku civilni ochrany
S odvolanim na §20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb. uvadime:

Ochrana uzemi pied prichodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni

Z vodnich toki v feSeném tizemi se problematika zvlastnich povodni tykéd vodniho toku Vlta-
vy. Nové je zpracovano vymezeni rozsahu zvlastnich povodni pro zvlastni povodeni z vodniho
dila Zelivka a z vodniho dila Orlik. Lze pfedpokladat, Ze u ostatnich nadrzi vltavské kaskady
nebude dopad zvlastni povodné vyssi. Vzhledem k situovani zastavéného uzemi obce i navr-
hovanych rozvojovych ploch vysoko nad vitavskym biehem je rozsah jejich ovlivnéni prua-
chodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni minimalni.

Nelze predpokladat, Ze budou v feSeném Uizemi realizovana technicka opatieni, kterd by moh-
la zabranit negativnimu ucinku pfipadné zvlastni povodné. V piipad¢ zvlastni povodné bude
ochrana obyvatel feSena evakuaci z ohrozenych ploch.

Z6n havarijniho planovani

Do teSen¢ho tizemi nezasahuji zony havarijniho planovani primyslovych podnikli s nebez-
pecnymi provozy.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Moznosti ukryti obyvatelstva jsou popsany v podrobnéjsich dokumentech — planech ukryti. V pii-
pad¢ predpokladanych mimotadnych udélosti (primyslova havarie, havarie cisterny s nebezpec-
nym odpadem na dalnici D8 nebo ostatnich komunikacich) je pocitano s evakuaci obyvatelstva.

U novych rozvojovych obytnych lokalit budou podminky pro ukryti obyvatelstva v téchto lo-
kalitach feSeny v konkrétnich rozhodnutich o umisténi stavby a stavebnich povolenich dle
stavebniho zakona, a to pozadavkem na budovani podsklepenych staveb.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro iizemi obce nebyl zpracovan podrobnéjsi dokument (havarijni plan, povodiovy plan), kte-
ry by stanovil postup pii evakuaci obyvatelstva. Se shromazd’ovanim evakuovanych osob je
pocitano na vhodnych vetejnych plochach (parky, hiist€). Ubytovani evakuovanych osob
v feSeném Uzemi je mozné v budové Skoly (osoby evakuované z ohrozenych ploch mimo fe-
Sené tizemi nebo z ploch v ramci feSené¢ho uzemi s uzce lokalnim rozsahem ohroZeni nezasa-
hujicim do arealu skoly). S vymezovanim novych ploch uréenych pro shromazd’ovani a uby-
tovani evakuovanych obyvatel se nepocita.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlastni sklady materialu civilni ochrany. V pfipadé humani-
tarni pomoci bude material skladovan dle rozsahu bud’ ve vymezeném prostoru budovy obec-
niho Gfadu nebo jiné vefejné instituce (Skola).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitel-
na uzemi obce

V piipad¢ mimotadné udalosti se nepocitd s uskladnénim nebezpecnych latek v rdmci soucas-
né zastavéného a zastavitelného uzemi obce.
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Zichranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych u¢in-
ki kontaminace, vzniklych pii mimoiadné udalosti

Zachranné likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inka kon-
taminace budou u menSich havarii zajiStovany zdsahy Hasi¢ského zachranného sboru, ktery
je vybaven potiebnou technikou. U havarii vétSiho rozsahu nebo v ptipad¢ uniku zvlast ne-
bezpecnych latek budou prace zajistovany pomoci armady.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi

V soucasné zastavéném a zastavitelném uzemi obce nejsou s vyjimkou zasobnikli u Cerpacich
stanic pohonnych hmot (pohonné hmoty a propan-butan) skladovany nebezpecné latky.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vodovodni sit’ mésta je zasobovana z rozsahlé vodarenské soustavy, kterd umoziuje dil¢i ha-
varie na stran¢ zdroji docasné nahradit z jinych zdroji. V ptipad€ havarie na ptivadéci nebo
jiné zavazng€j$i havarie zajistuje provozovatel vodovodni sit¢ zasobovani obyvatel pitnou vo-
dou prostiednictvim cisteren. Prednostné bude feSeno zasobovani zdravotnickych zatizeni
a zatizeni socialni péce. Elektrorozvodna sit’ obce je propojena tak, aby bylo pfi dil¢ich vy-
padcich umoznéno zasobovani obyvatel z jiného neporuseného piivodu. V ptipadé rozsahlej-
siho vypadku bude pro obyvatelstvo prerusena dodavka elektrické energie, dilezité objekty
(nemocnice, krizovy §tdb) budou zasobovany elektrickou energii ze zaloznich zdroji.

POZARNI OCHRANA

V intravildnu obce Zdiby je nyni pozarni zabezpecenost feSena pozarnimi nadrzemi. Pro od-
béry pozarniho zasahu je tieba zajistit a dle potieby upravit a udrzovat odbérné mista u vodo-
te¢i, rybniktl a pozarnich nadrzi - dle CSN 73 66 39.V piipadé vystavby vodovodu, budou vo-
dovodni fady navrhovany i dle CSN 73 08 73 — zasobovani pozarni vodou.

Jako pristupové komunikace pro pozarni techniku jsou tzemnim plénu stanoveny veskeré
komunikace funk¢nich tiid C1, C2, C3 (obsluzné komunikace) a D1 (zklidnéné komunikace).

V soucasné dobé je zabezpeceni pozarni vodou vyieseno ze stavajici vefejné vodovodni sité. Na
Premyslenském potoce je n¢kolik rybniki, které Ize vyuzit jako zdroj pozarni vody.

Pro stavajici objekty je systém zdsobovani z vetejné vodovodni sité prostiednictvim podzem-
nich hydrantti dostate¢ny a v&. rybniki. Dle CSN 73 0873 pro velkou &ast zastavby je splnéna
podminka vzdalenosti 600 m od rodinnych domti a nevyrobnich objekti do plochy pozarniho
useku (u vicepodlaznich pozarnich useki je dana souctem ploch uzitnych podlozi) S < 120 m.
Pro dalsi rozvoj obytnych ploch je tieba dodrzovat vySe zminénou normu a tedy vzdalenost
hydrantti (vhodnéji nadzemnich) od objektu 200 m a od sebe navzajem 400 m. Dale musi byt
splnéna podminka trvalého zajisténi pozarni vody v predepsaném mnozstvi po dobu alespon
2 hodiny s minimalni statickym pfetlakem 0,2 MPa v nejneptiznivéji umisténém hydrantu.
Konkrétni vymezovani ploch pro hydranty neni pfedmétem feSeni izemniho planu obce.

Pro ostatni rozvojové plochy je nutné v dalSich stupnich dokumentace stanovit, zda bude po-
tteba pozarni vody pokryta z vefejné vodovodni sité a nebo bude vyuzito pozarnich nadrzi
(rybnikt). Pro staticky ptetlak plati shodné hodnoty 0,2 MPa v nejneptiznivéjsim misté. Vnéj-
$i odbérna mista je nutno zfizovat za hranici pozarné nebezpecného prostoru objektu a mimo

mista mozného parkovani vozidel.
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Zajisténi prijezdu jednotek HZS

Veskeré navrhované komunikace by mély spliiovat normové pozadavky a umoznit piijezd
pozarnich vozidel ke vSem objektiim (tzn., Ze napf. u navrzenych slepych komunikaci jsou
navrzena i pfislusna obratisté). Zabezpeceni ploch komunikaci pro moznost umisténi nadzem-
nich hydrantli neni pfedmétem feSeni tzemniho planu obce, ale podrobnéjsi dokumentace.

Cc9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

OVZDUSI

Megéfteni ovzdusi v izemi neni provadéno. Nejblizsi stanice jsou Kobylisy, vzdalené cca 4,5 km
jiznim smérem.

Pro posouzeni kvality ovzdusi Ize vyuzit seznamy oblasti se zhorSenou kvalitou. Zvefejiuje
Ministerstvo pro zivotni prostfedi. Obec Zdiby je v izemi stavebniho ufadu Klecany s piekro-
¢enym limitem pro ochranu zdravi obyvatel. Pfekroceni imisniho limitu pro benzo(a)pyren je na
15 % uzemi pisobnosti stavebniho tfadu Klecany. Obec Zdiby neni v seznamu obci s piekro-
¢enym limitem pro ochranu vegetace a ekosystému

Na tizemi Zdib se nevyskytuje zadny energeticky ¢i vyrobni zdroj, znec¢istujici ovzdusi. Jedi-
nym vyznamnym zdrojem je automobilova doprava v koridoru silnice 11/608, prochéazejici na
vychodni strané sidla Zdiby.

Uzemni plan sleduje vyvoj plynofikace, tim by mélo dojit ke sniZeni podilu vytapéni pevnymi
palivy. V inverznich udolich izemni pldn neuvazuje s rozvojem bydleni.

POVRCHOVE A PODZEMNI VODY
Uzemni plan predpoklada, Ze viechny rozvojové lokality stejné jako stavajici obytna zastavba
a plochy pro ekonomické aktivity budou napojeny na kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod.

V Gizemnim planu jsou v inunda¢nim uzemi PfemySlenského potoka navrzeny dva suché pold-
ry pro zdrzeni ptivalovych vod. V tizemnim planu se neptedpoklada (s vyjimkou komer¢ni
zony u silnice 11/608) rozvoj aktivit s vysokym podilem zpevnénych ploch.

HLUK
V uzemi nejsou stacionarni zdroje hluku. Pies izemi vedou piiblizovaci koridory letist¢ Pra-
ha-Ruzyné. Zdiby jsou od VPD 06L-24R vzdaleny 9 az 14 km.

Z zelezni¢ni dopravy je v malém rozsahu zasazen okraj Gizemi nad udolim Vltavy (Zelezni¢ni
trat’ Praha — Kralupy nad Vltavou).

Hlavnim zdrojem hluku je automobilova doprava na vychodnim okraji Zdib vedena po silnici
11/608.

Trasa dalnice D8 i budouci trasa SOKP (R1) jsou vedeny v dostatecné vzdalenosti od obyt-
nych izemi.
Hluk ze silni¢ni dopravy vSak pfinese zhorSeni akusticke situace (pfekraCovani pfipustne hla-
diny hluku) v koridoru stavajici silnice II/608 na vychodnim obvodg zastavby Zdib. Usek této
silnice mezi MUK Zdiby na D8 a novou MUK na I1/608 s SOKP bude vyuzivan pro vazby
zépadnim smérem (R7, letisté Ruzyn¢).
Posouzeni SEA doporucuje:

- vybudovani protihlukovych bariér na obvodé rozvojovych ploch nebo

- vybudovani protihlukovych bariér na celém useku, ve kterém silnice 11/608 pro-
chazi zastavbou (na zépadni strané komunikace).
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NAKLADANI S ODPADY

Na tizemi obce Zdiby se nenachazi skladka odpadi ani se s ni neuvazuje. Obec zabezpecuje
odvoz odpadi smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny na piislusnd mista ulozeni ¢i
likvidace (nebezpecné latky). Zabezpecovan je i1 sbér velkoobjemovych odpadd.

Na plose Z22 byvala v letech 1975 — 1990 skladka smésného a nebezpe¢ného odpadu. Tato
skladka nebyla v minulosti dostate¢n¢ sanovéna, doSlo pouze k ¢astecné zavazce z diivodu
akutniho ohrozeni spodnich vod. Pfi jakémkoliv neodborného zésahu do tohoto pozemku mii-
ze dojit k naruseni ekologické rovnovahy.

RADONOVE RIZIKO

Problematiku radonového rizika z podlozi, ze stavebnich hmot a vody fesi nové vyhlaska ¢.
184/97 Sb. O pozadavcich na zajisténi radiacni ochrany. Podle mapy radonového indexu lezi
pfevazna ¢ast obce Zdiby v oblasti s nizkym radonovym rizikem.

STARE EKOLOGICKE ZATEZE

Na uzemi obce nejsou registrovany.

Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZI-
VOTNIi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STA-
NOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Na zékladé pozadavkl dotéenych organti statni spravy bylo ke konceptu uzemniho planu Zdib
bylo autorizovanou osobou zpracovano Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivli na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (podle §10 zékona €. 100/2001 Sb). Viz samostatna ptiloha koncep-
tu ptuvodniho zemniho planu. K tomuto posouzeni bylo Krajskym ufadem stfedoceského
kraje, odborem ZP a zemé&dglstvi, vydano souhlasné stanovisko (&.j. 108613/2006/KUSK).
Vysledky tohoto posouzeni byly do navrhu izemniho plénu Zdib promitnuty.

Ce. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHO-
VANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY UR-
CENE K PLNENi FUNKCE LESA

Ce1. Zemédélsky pudni fond

Uzemni plan obce Zdiby piedpoklada rozvoj sidel téZ na pozemcich vedenych jako zem&dél-
ska ptda. Na vyvoj pad v zdjmovém tuzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, piidotvorny substrat
a klimatické poméry. Pidy v zdjmovém tzemi jsou popsany bonitovanymi pidné ekologic-
kymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ¢iselnym kodem.
Prvni ¢islo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojéisli charakterizuje
hlavni ptidni jednotky a posledni dvojcCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice,
pricemz posledni ¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku ptdy.

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu

2 — klimaticky region T2 — teply, mirn€ suchy
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Charakteristiky hlavnich pidnich jednotek

01 Cernozemé modalni, ernozemé karbonatové na sprasich, ptidy stfedng té7ké, bez skeletu,
velmi hluboké, ptfevazné s ptiznivym vodnim rezimem;

02 Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stiedné tézké, bez skeletu, pievazng s piiz-
nivym vodnim rezimem;

03 Cernozemé &ernické, Eernozemé Gernické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim jild,
slinii ¢i teras, stfedné té¢zké, bezskeletovité, s vodnim rezimem piiznivym az mirné ptevlhcenym;
04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30 cm)
uloZenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné ptdy
s vysuSnym rezimem,;

05 Cernozemé modalni a Gernozemé modalni karbonatové, Eernozemé luvické a fluvizemé mo-
délni 1 karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podloZi, stfedné t&z-
ké, prevazné bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetaénim obdobi;

10 Hnédozemé& modalni veetné slabé oglejenych na sprasich, stiedné tézké s mirné t€z8i spo-
dinou, bez skeletu, s ptiznivymi vldhovymi poméry az sussi;

13 Hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemée modalni fluvizemé modalni i stratifi-
kované, na eolickych substratech, poptipadé i svahovinach (polygenetickych hlinach) s moc-
nosti maximalné 50 cm uloZenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az sttedné
skeletovité, zavislé na destovych srazkach ve vegetacnim obdobi;

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukéch a tvrdych slinovcich nebo vap-
nitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stredné skeletovité, s dobrym vla-
hovym rezimem az kratkodobé prevlhéené;

20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararen-
dziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech
a podobné¢, pudy s malou vodopropustnosti, ptevazné bez skeletu, ale i stfedn¢ skeletovité, casto
1 slabé oglejené;

22 Pady jako predchozi na mirn¢ tézSich substratech typu hlinity pisek, nebo piscita hlina
s vodnim rezimem poné¢kud ptiznivéjSim nez predchozi;

26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bridlicich, prevazné stredné tézké, az
sttedné skeletovité, s pfiznivymi vldhovymi poméry;

37 Kambizemé litické, kambizem¢& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az
stfedné skeletovité, v ornici stiedné tézké lehéi az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach;
40 Pudy se sklonitosti vyssi nez 12 stupiii, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, re-
gozemé, ¢ernozeme, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné té¢zké leh¢i az lehké, s riznou ske-
letovitosti, vldhovée zavislé na klimatu a expozici;

Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvrté ¢islo kodu BPEJ)

0 - Gplna rovina az rovina se vSesmernou expozici

1 - mirny sklon (3-7°) s vS§esmérnou expozici

4 - stfedni sklon s jizni expozici

5 - stiedni sklon s expozici severozapad az severovychod;

9 - ptikry sklon az srdz s expozici severozépad az severovychod.

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pidy (pata ¢islice kédu BPEJ)

0 - bezskeletovita, s ptimési, hluboka;

1 - bezskeletovitd, s ptimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedn¢ hluboka;
2 - slabé¢ skeletovita, hluboka;

3 - stiedné skeletovita, hluboka;

4 - stiedn€ skeletovita, hluboka, stfedné hluboka;
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6 - stfedné skeletovita, mélka;

9 - bezskeletovita az silné skeletovita, hluboka az mélka.

Pidy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy minis-
terstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédélského piidniho fondu, rozdeleny do péti tfid ochrany zemédélské pidy.

Nejvyssi ochranu ma puada 1. tfidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné.
Pidy V. tfidy ochrany jsou zejména piidy s velmi nizkou produkéni schopnosti. Vé&tSinou jde
o pudy pro zeméd¢lské ucely postradatelné.

Pozemky uvazované uzemnim planem k rozvoji obce Zdiby jsou ze znacné ¢asti tvoieny pi-
dou v L. tfid€ ochrany.

Resené tizemi je soucasti povodi, hydrologické pofadi 1-12-02 Vltava od Rokytky po usti.

Uzemni plan Zdiby respektuje zasadu, aby nové rozvojové plochy byly navrhovany zejména
uvniti zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedev§im nezastavéné proluky. Déle je roz-
voj sidla umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice soucasné zastave-
ného tzemi podle dohody zpracovatele a potfizovatele, kterd vymezuje hranici soucasné za-
stavéného uzemi obce podle platnych predpist.

Nasledujici tabulka vyhodnoceni zabora v tpravé platného tzemniho planu obce Zdiby ve
smyslu zdkona ¢. 183/2006, §188, odst. 2. uvadi novou tabulku, nebot’ lokality byly oznaceny
jinak. Uprava uzemniho planu neobsahuje zadné nové zabory, jsou prevzaty pivodni z plat-
ného izemniho planu a aktualizovany — jsou vypustény jiz realizované plochy.

Zemédelska priloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci
ginnosti, a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., o ochrané zemé&dé&lského ptidniho fondu, resp. pii-
lohy ¢. 3 k vyhl. ¢. 13/1994 Sb.).

Piehled zabori zemédélského piidniho fondu dle jednotlivych lokalit

(uvadime s oznaCenim lokalit dle Gipravy izemniho planu, v pfevodni tabulce v kapitole Ac2. je uvedeno i pivodni oznaCeni)

k. n. oznaceni lokality, charakteristika ZPF dle BPEJ zibor Sfunkéni vyugiti
resp. oznaceni VPS/VPO BPEJ | tiida ochr. | plocha v ha | celkem (v ha) lokality

VA 71 2.02.00 L. 2,765 2,765 | bydleni

D 72 2.02.00 L. 1,052 1,556 | bydleni

1 2.02.12 11. 0,504

B 73 2.22.53 V. 0,323 0,323 | bydleni

Y 74 2.02.00 L. 0,968 0,968 | bydleni
75 2.01.12 11. 1,139 1,262 | bydleni

2.19.14 IV. 0,123
76 2.01.00 L. 0,082 0,082 | smiSené obyt. plochy
YAl 2.02.12 II. 1,734 1,734 | smiSené obyt. plochy
78 2.02.00 L. 0,131 0,131 | smiSené obyt. plochy
79 2.02.00 L. 0,068 0,068 | smiSené obyt. plochy
710 2.22.13 V. 0,328 1,910 | smiSené obyt. plochy
22243 V. 1,582

711 2.22.13 V. 0,137 0,137 | smiSené obyt. plochy
712 2.22.13 V. 0,107 0,107 | smiSené obyt. plochy
713 2.22.13 V. 0,227 0,227 | ob¢anské vybaveni
714 2.22.13 V. 0,454 0,454 | obcanské vybaveni
715 2.02.00 L 2,859 2,859 | sport
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mala komer¢ni

716 2.02.12 11. 1,137 1,137 | zatizeni
mala komer¢ni
717 2.02.00 L. 1,400 1,569 | zatizeni
2.01.00 L. 0,169
mala komer¢ni
718 2.01.00 L. 0,053 0,764 | zatizeni
2.22.52 V. 0,711
719 2.01.00 L 15,200 15,200 | rozsahla komer¢ni
zafizeni
rozsahla komeréni
720 2.01.00 L. 1,652 1,652 | zarizeni
rozsahla komeréni
721 2.01.00 L. 5,089 5,089 | zafizeni
rozsahla komer¢ni
722 2.01.00 L. 0,423 0,441 | zafizeni
2.22.52 V. 0,018
WDI1a 2.01.00 L. 1,660 2,520 | doprava
2.04.01 IV. 0,860
WD1b 2.01.00 L. 0,559 0,912 | doprava
2.04.01 V. 0,353
WD2a 2.01.00 L 0,875 0,875 | doprava
WD2b 2.01.00 L. 0,664 0,664 | doprava
WD2¢ 2.01.00 L. 0,636 0,636 | doprava
WD3a 2.01.00 L. 0,013 0,164 | doprava
2.01.12 I1. 0,112
2.01.10 I1. 0,039
WD3b 2.01.00 L. 0,010 0,083 | doprava
2.01.12 I1. 0,053
2.01.10 I1. 0,020
WD4a 2.01.00 L 2,512 5,259 | doprava
2.02.00 L. 2,747
WD4b 2.01.00 L 2,128 5,784 | doprava
2.02.00 L. 2,327
2.22.12 V. 1,329
WD5 2.10.00 L. 0,440 1,355 | doprava
2.03.00 L 0,104
2.02.00 L. 0,776
2.02.12 I1. 0,030
2.22.13 V. 0,005
WD6 2.10.00 L. 0,145 0,930 | doprava
pozn. tato VPS — Nova Pritbézna 2.22.13 V. 0,284
Jjevevsech k. u. obce, v k. u. Zdiby 2.22.53 V. 0,213
nejvetsi cast, proto je uvedena jen zde 2.01.00 L. 0,253
2.01.12 I1. 0,035
celkem zdabory v k. u. Zdiby 59,617
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P 751 2.01.00 I 4,153 4,153 | bydleni
R 752 2.01.00 L 2,310 2,310 | bydleni
E 753 2.01.00 I 1,046 1,046 | bydleni
M 754 2.01.00 L 0,930 0,930 | bydleni
Y 755 2.01.00 L 0,230 0,230 | bydleni
S 756 2.22.13 V. 2,380 2,380 | bydleni
L 757 2.22.13 V. 0,782 0,782 | bydleni
E 758 2.01.12 1. 0,069 0,266 | bydleni
N 2.01.00 L 0,197
1 759 2.22.13 V. 0,287 0,287 | smiSené obyt. plochy

760 2.22.13 V. 0,303 0,303 | smiSené obyt. plochy
761 2.22.13 V. 0,125 0,125 | smiSené obyt. plochy
762 2.01.00 L 0,212 0,212 | smiSené obyt. plochy
763 2.22.13 V. 0,342 0,342 | sport
764 2.22.13 V. 0,511 0,511 | sport
WD7 2.01.00 I 0,184 0,184 | doprava
WDS8 2.01.00 1. 0,085 0,085 | doprava
celkem zdabory v k. u. Premysleni. 14,146
B 7101 2.10.00 L 1,993 2,377 | bydleni
R 2.22.13 V. 0,384
N 7102 2.10.00 L. 0,353 2,339 | bydleni
K 2.02.00 I 1,986
Y 7103 2.10.00 L 0,112 0,585 | bydleni
2.13.00 111 0,473
7104 2.10.00 I 0,268 0,268 | bydleni
7105 2.10.00 I 0,014 0,509 | bydleni
2.13.00 111 0,495
7106 2.10.00 L. 1,042 1,638 | bydleni
2.02.00 L 0,596
7107 2.01.12 1. 0,157 0,157 | bydleni
7108 2.01.12 I1. 0,011 0,455 | bydleni
2.13.00 I11. 0,444
7109 2.13.00 I11. 0,405 0,405 | bydleni
7110 2.13.00 111 0,182 0,182 | bydleni
Z111 2.10.00 L 0,022 0,164 | bydleni
2.13.00 I11. 0,142
7112 2.10.00 L 0,379 0,379 | bydleni
7113 2.10.00 I 0,331 0,331 | bydleni
7114 2.10.00 L 1,090 1,729 | bydleni
2.02.00 I 0,639
7115 2.01.00 L 0,085 0,717 | bydleni
2.01.12 1. 0,500
2.37.16 V. 0,132
7116 2.22.13 V. 1,135 1,135 | bydleni
7117 2.19.11 111 6,329 10,396 | bydleni
2.37.16 V. 4,067
2.37.58 V. 0,066
7118 2.19.01 111 2,864 2,864 | sport
celkem zabory v k. u. Brnky 26,696
celkem zabory obec ZDIBY 100,459
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zabor dle funkéniho vyuZiti v ha zdabor dle tiidy ochrany v ha
bydleni 42,803 L. 66,017
smiSené 5,096 1L 5,540
obcanské 0,681 111. 11,334
sport 6,576 IV. 2,665
mala komerce 3,470 V. 14,903
rozsahla komerce 22,382 celkem 100,459
doprava 19,451

celkem 100,459

Ce2. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Névrh uzemniho planu obce Zdiby ptedpokladéd zabor pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa
v lokalité vetejné prospésné stavby WD4a, b (silni¢ni okruh kolem Prahy - stavba 519). Jedna
se o Cast existujiciho vétrolamu v prostoru planované ktizovatky prazského okruhu. Vétrolam
tvoti dvé fady stromti dub letni a javory mléc a babyka. Po okrajich vétrolamu jsou ketové
porosty tvofené prevazné bezem &ernym a pamelnikem. Celkovy zabor PUPFL &ini 2 516 m’.



