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RADA OBCE ZDIBY

USNESENI

Rada obce Zdiby

¢islo 66/10/2019
ze dne 17.6. 2019

Projednani Zasad pro vystavbu v obci Zdiby

Rada obce Zdiby timto,
I. Schvaluje
Zasady pro vystavbu o obci Zdiby ve znéni dle prilohy tohoto usnesent;

II. Doporucuje
Zastupitelstvu obce schvaleni Zasad pro vystavbu ve znéni dle prilohy tohoto
usnesent;

III. Uklada

1. mistostarostce predlozit Zasady pro vystavbu v obci Zdiby zastupitelstvu obce
Zdiby k projednani na nejbliZ§im jednani zastupitelstva.

JUDr. Eva Slavikova v. r.

starostka obce Zdiby

Mgr. Beata Sabolova v.r.

1. mistostarostka obce Zdiby

Predkladatel: =~ Mgr. Beata Sabolova
Provede: 1. mistostarostka obce Zdiby

Ptilohy: Zasady pro vystavbu o obci Zdiby



DUVODOVA ZPRAVA
k navrhu usneseni Rady obce Zdiby ¢. 66/10/2019

Kazda stavba, at uz komercniho charakteru nebo k zajisténi bydleni, vZdy vyvolava
naroky na posileni verejné infrastruktury v obci. Nova vystavba ovliviiuje Zivot nejen
v dotCené lokalité, ale i v navazujicich ¢astech obce. Prijem obci z rozpoctového urceni
dani na vystavbu verejné infrastruktury pritom nestaci. Infrastruktura musi byt budovana
bud’ za ptispéni stavebnikii v obci nebo za prispéni dotaci.

Obce maji nékolik nastrojli, jak na svém dzemi usmeérnovat rozvoj. PredevSim obce
vydavaji (formou opatieni obecné povahy schvalované zastupitelstvem obce) izemni ¢i
regulacni plany, kde jsou stanoveny zavazné regulativy vystavby. Pokud se planovana
vystavba neobejde bez vybudovani verejné infrastruktury, obce standardné uzaviraji
s developery planovaci nebo obdobné smlouvy, v nichZ se stanovi podil stavebnika na
vystavbé verejné infrastruktury a bliZ8§i podminky vystavby, v€etné podminek predani
infrastruktury obci.

Obce jsou rovnéz ucastniky Uzemnich a stavebnich fizeni, v ramci, kterych mohou
podavat namitky a klast pozadavky, za kterych bude dany zamér pro obec prijatelny.
DalS$im, obvyklym a béZné vyuZivanym ndastrojem usmérnovani vystavby v obcich je
vydani zasad rozvoje ¢i vystavby, které stanovi pravidla hry, v nichZ se transparentné
definuje zplisob, jak lze kompenzovat zvySené naklady obce na verejnou infrastrukturu
v dlisledku nové vystavby.

Je potireba fict, Ze doposud nase obec nevyuzivala aktivné vSech téchto nastroji. Planovaci
¢i jiné smlouvy se stavebniky nebyly uzavirany. V prisluSnych tizenich ohledné novych
stavebnich zamérl se obec zpravidla vyjadiovala jen z pohledu konkrétnich lokalnich
podminek vystavby, nebyly zohlediiovany celkové dopady vystavby na obec. Vysledkem
je prekotny vyvoj zastavénosti obce v poslednich par letech bez fadného posileni verejné
infrastruktury. Obec doposud prevazné budovala infrastrukturu bud’ z rozpoctu obce
nebo za prispéni dotaci. Ty casti infrastruktury, kterou vybudovali soukromi investofi
byly neztidka ponechany ve vlastnictvi téchto investor(, nasledkem ¢ehoZ je vlastnictvi
infrastruktury nepriznive roztristéné.

Takova situace je nadale neudrzitelnd. Negativni vliv nové vystavby na kvalitu Zivota
v obyvatel z ptivodni zastavbé obce neni dostatecné kompenzovan. Nova vystavba navic
Casto probiha v okrajovych castech obce, kde neni dostatecné zajiSténa témér zadna
infrastruktura.

Obec nemd na budovani infastruktury prostredkii dostatek prostredkd, je zadluZena.
MozZnost zajistit si nové dotacni tituly miize byt kvili zadluZzeni omezenda. Navic,
administrace dotacnich titulii zajistujicich vybudovani infrastruktury je velmi specificka
a momentalné zabira velkou kapacitu dradu obce. Vedeni obce musi predevsim reSit
naplnéni dota¢nich podminek doposud nejvétsiho investicniho projektu obce - budovani
kanalizace v celkové hodnoté 120.000.000,- K¢, k némuz se obec zavazala pred skonc¢enim
minulého volebniho obdobi, tak aby bylo eliminovano riziko vraceni dotace.

Z nedavno provedeného dotaznikového Setreni vyplynulo, Ze obcané si stéZuji na
nevyhovujici dopravu, nedostatecné zajiSténou bezpecnost na silnicich, problematicky
pristup do centra obce, chybéjici chodniky, osvétleni, cyklostezky, obcané si stézuji na
nedostatek moznosti sportovniho a spoleCenského vyZiti. V. mnoha castech obce nejsou
zajistény zakladni Zivotni funkce, chybi vodovod, kanalizace. Obcané také pozaduji



vystavbu 2. stupné zakladni Skoly a zajisténi 1ékarské péce v obci, péCe o seniory a posileni
vefejné hromadné dopravy v obci.

Neni spravedlivé poZadovat, aby naklady na navySovani veiejné infastruktury v disledku
nové vystavby nesli vylu¢né stavajici obcané obce - financovanim ze stavajiciho rozpoctu
obce nebo administraci dotaci iradem na tukor poskytovani sluzeb stavajicim obc¢antm.
Na téchto nakladech na zajisténi mnohdy zakladnich funkci obce se musi také podilet
stavebnici.

Cilem zasad je koordinace vystavby mezi stavebnikem, jedna se o jakési vSeobecné
podminky obce, zakladni predpoklad, za splnéni kterého, bude obec schopna pripustit
novou vystavbou ovlivnény poZadavek na navysSeni verejné infastruktury. Tyto zasady
jsou vyjadifenim poZadavku, aby se stavebnici svym prispévkem podileli na odpovédnosti
za budouci podobu iizemi obce. Nova vystavba by vZdy také méla umoznit zvySeni kvality
Zivota v obci.

Rovnéz, z pohledu stavebnika, koordinovany postup pti budovani verejné infrastruktury
s obci umozni, aby pripadné nesoulady a nejasnosti byly vcas odstranény. Realizace
stavebnich zamérd, proti kterym obec nebude mit v prislusnych rizenich zasadni vyhrady,
miiZe byt rychlejsi.

Dohoda s obci musi byt vZdy dobrovolng, na navrh stavebnika, jedna se ze strany obce o
poskytnuti benefitu pro ty stavebniky, ktefi budou s obci jednat v¢as. Takovy stavebnik
pak muze mit vice informaci o tom, jaky zdmér l1ze v izemi z pohledu obce realizovat a
miiZe spravné nastavit parametry svého projektu. Dohoda sice nijak nebude nahrazovat
zadné rizeni dle prislusnych pravnich predpisi ani jejich vysledek nijak predjimat ¢i
garantovat, nicméné je zakladnim predpokladem proto, aby stavebni zamér obec viibec
mohla podporit.

Zasady vystavby bude schvalovat zastupitelstvo, které také bude schvalovat ro¢ni zpravu
o vyuziti prostiredkii poskytnutych stavebniky.



Obec Zdiby

Zastupitelstvo obce Zdiby schvalilo usnesenim €. .... ze dne .... nasledujici:

ZASADY PRO VYSTAVBU V OBCI ZDIBY

PREAMBULE

Tyto zdsady pro vystavbu jsou jednim z néstrojli péce o vsestranny rozvoj Uzemi, kterou obci uklada
ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle kterého
obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obc¢ani. Obec pfi pInéni svych ukold
chrani verejny zajem.

Obec Zdiby se dlouhodobé potyka s dopady rozsahlé vystavby na Uzemi obce a pfilivu novych
obyvatel. V obci neni vybudovana dostatecna verejna infrastruktura. Kazdy narlst zastavénych nebo
zastavitelnych ploch znamend pro obec vysSSi ndklady na budovédni a udriovani verejné
infrastruktury.

Kvalita vystavby v obci vyrazné ovliviiuje identifikaci obyvatel s danym mistem, jeho mikroklima i
celkovou ekonomickou vykonnost sidla. Proto ma obec zdjem podpofit kvalitni rozvoj Uzemi a
efektivni vystavbu. JelikoZ dafiové vynosy, které nové firmy a ob¢ané do obce pfinasi, nepokryvaji
naklady spojené s narGstem pozadavk( na verejnou infrastrukturu, rozhodla se obec prijmout tyto
zasady vystavby pro investory, developery a stavebniky.

Dobrovolny investi¢ni pfispévek na financovani verejné infrastruktury umozni financovat ¢ast
zvySenych nakladl obce, které budou vyvolany novym stavebnim zamérem. Vzajemna dohoda mezi
obci a stavebnikem, pfedchdzejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim ¢i Uzemnim zaméru, ktera
stanovi bliz§i podminky pro zajisténi verejné infrastruktury, je pro obé strany vhodnym feSenim.

Koordinovany postup obou stran vtéto souvislosti navic umozni, aby pripadné nesoulady a
nejasnosti byly véas odstranény a aby byla realizace stavebniho zdmeéru co mozna nejrychlejsi.



Clanek 1
Definice pojmtu

,Hruba podlazni plocha“ nebo ,HPP“ je soucet zastavénych a zastavitelnych ploch na tzemi Obce,
véetné ploch zpevnénych, ploch nadvofi, ploch ostatnich, ploch nadzemnich a podzemnich podlazi
(vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné
otevrenych ¢asti - balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.; v ptipadé vice podlazi se do HPP
zapocitava soucet HPP kazdého podlazi).

»Investicni prispévek” je financni prispévek na pofizeni, upravy Ci uzZivani Verejné infrastruktury
poskytovany Obci dle téchto zasad.

,Obec” je obec Zdiby.

»Planovaci smlouva“ je smlouva mezi stavebnikem a Obci uzaviena v souladu s ustanovenim § 66
nebo § 88 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (déle jen ,stavebni
zakon“), pfipadné jind obdobna smlouva o rozvoji Uzemi.

»Smlouva“ je Planovaci smlouva nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku.

»Smlouva o investi¢nim prispévku” je smlouva mezi stavebnikem a Obci o poskytnuti Investi¢niho
pfispévku podle téchto zasad.

»,Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na izemi Obce realizovat Zamér.
,Uzemni plan Zdib“ je aktualné platny Uzemni plan Zdib.
y,Vverejna infrastruktura“ je zejména, nikoliv vsak vylu¢né:

(i)  dopravniinfrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, a s
nimi souvisejicich zafizeni;

(ii)  technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni

vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikaéni zafizeni verejné
komunikaéni sité, produktovody a zasobniky plynu;

(iii) obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny a seniory, zdravotni sluzby, kulturu,
sport, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

(iv) verejné prostranstvi, plochy zelené, vodni plochy;
(v) pozemky, stavby, stavebni, terénni Upravy nebo jiné Upravy.
L,2Zamér” mUze byt zdmér projektu:
()  pofizeni nebo zmény Uzemniho plédnu Zdib nebo Gizemné analytickych podkladd;

(ii)  umistnéni staveb nebo zafizeni, jejich zmény, zmény vlivu jejich uzivani na Uzemi,
zmény vyuziti Gzemi;

(iii) staveb, zmény staveb a stavebni Upravy vSeho druhu bez ztetele na jejich stavebné
technické provedeni, ucel a dobu trvani;

v disledku néhoz ma dojit ke zvyseni HPP.

,Zadatel” je stavebnik, ktery hodla s Obci uzaviit Smlouvu.
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Clanek 2
Zakladni ustanoveni

Investicni prispévek dle téchto zasad bude vhodné poskytnout u kazdého Zaméru, ktery vyvold
zvySené naklady Obce na Verejnou infrastrukturu. Jednani o Zaméru je v kompetenci
starosty/tky a mistostarosti/tek Obce.

O Zaméru je predevsim uzavirana Smlouva o investi¢nim prispévku. Pokud Zamér klade takové
pozadavky na Verejnou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb
a zafizeni nebo Upravy stdvajicich realizovat, nebo klade jiné specifické naroky na Verejnou
infrastrukturu, uzavie navic Zadatel s Obci Planovaci smlouvu (jejiz soucdsti bude zpravidla i
ujednani o Investi¢nim prispévku).

Podnét k uzavfeni Smlouvy davé vidy Zadatel a je vidy povinen doloZit a poskytnout Obci
veskeré pozadované podklady potfebné k posouzeni Zdméru a k uzavieni Smlouvy. V ptipadé
dohody o parametrech Zdméru bude s Zadatelem uzavfena Smlouva. Uzavieni Smlouvy je
dobrovolné a na jeji uzavieni neni pravni narok.

Uzavreni Smlouvy o investicnim prispévku schvaluje starosta/tka Obce. Uzavieni Planovaci
smlouvy schvaluje Zastupitelstvo Obce.

Clanek 3

Smlouva
Pfedmétem Smlouvy o investi¢nim prispévku bude zejména, nikoliv vSak vyluéné:
a)  popis Zdméru a jeho parametrl a souhlas pfislusného orgdnu Obce;

b)  dprava prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich s vybudovanim a financovanim
Verejné infrastruktury;

c) zavazek Zadatele uhradit Investi¢ni pfispévek Obci, jeho splatnost a pfipadné postup
jeho vraceni/snizeni v pfipadé neulspéchu — tj. zejména nepfijeti poZzadované zmény
Uzemniho planu Zdib, vydani rozhodnuti v pfislusném Fizeni, v jeho? ddsledku nebude
mozno pfistoupit k realizaci Zdméru nebo bude nutno provést takové zmény Zaméru,
které budou mit vliv na kalkulaci Investi¢niho ptispévku dle téchto zasad.

Planovaci smlouva bude sjednavéana individualné dle Zdméru a bude splfovat nalezZitosti podle
prilohy €. 13 k vyhlasce MMR €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Postup podle téchto zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle stavebniho zakona, které
je na téchto zasadach zcela nezavislé a podléha rezimu pfislusSné zakonné Upravy. Obec
nemlze v zadném pripadé vysledek prislusného spravniho ftizeni predjimat ani nijak
garantovat. Uhrada Investi¢niho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva thradu poplatkd,
naklada ¢i jinych plateb v ramci pfislusnych fizeni.
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Clanek 4
Investicni prispévek
Vyse Investic¢niho pfispévku je:

a)  1.000,-K& na kazdy m? narastu HPP u Zdmér( pofizeni nebo zmén Uzemniho plénu Zdib,
kterym dojde ke zméné z nezastavitelné plochy na plochu zastavitelnou, nebo ke zméné
vyuziti zastavitelné plochy vedouci k nartstu HPP;

b)  1.000,-Ké na kazdy m? naristu HPP ohledné Zaméri vyZadujicich umisténi staveb nebo
zafizeni, jejich zmény, zmény vlivu jejich uzivani na Uzemi, zmény vyuziti Uzemi; nebo
staveb, zmény staveb a stavebnich Uprav vSeho druhu bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, Ucel a dobu trvani.

Investi¢ni pFispévek dle €lanku 4.1. pism. b) se predpokladd i v pfipadé, 7e Zadatel jiz uhradil
Investi¢ni prispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho pofizeni ¢i zménu Uzemniho planu Zdib
dle ¢lanku 4.1. pism. a). Investi¢ni prispévek dle ¢lanku 4.1. pism. b) se pfedpoklada i u Zaméru,
u nichZ dochdzi k narstu HPP oproti pfedchozimu stavu.

Investi¢ni prispévek mize byt v odlvodnénych ptipadech poskytnut i ve formé nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnoté penéZitého plnéni. Penézity Investicni prispévek bude zaplacen
na ucet Obce.
Investi¢ni prispévek bude pouZit na rozvoj Verejné infrastruktury, na uhradu nakladd s témito
investicemi souvisejicimi (projektova dokumentace, posudky), na obecné prospésné aktivity
v Obci apod. Ro¢ni zpravu o vyuziti prostredk(l schvaluje Zastupitelstvo Obce.
Investiéni pFispévek bude splatny obvykle k okamzZiku podéni zadosti o zménu Uzemniho planu
Zdib, Zadosti o vydani rozhodnuti dle stavebniho zakona (Uzemniho rozhodnuti/spole¢ného
povoleni nebo spole¢ného souhlasu/Uzemniho souhlasu pfipadné stavebniho povoleni apod.)
ze strany Zadatele, pfipadné lze zaplaceni Investiéniho piispévku zajistit odpovidajicimi
zajistovacimi instrumenty.
Tyto zasady se nevztahuji na pfipady, kdy je Stavebnikem Obec, na stavby financované c¢i
spolufinancované Obci nebo subjekty zfizené Obci, ¢i s majetkovou nebo jinou Ucasti Obce, na
vefejné prospéiné stavby, zavaZe-li se Zadatel vybudovat veskerou potiebnou Vefejnou
infrastrukturu podle poZadavk( Obce nebo v jinych odlivodnénych pfipadech, o kterych
rozhodne Rada Obce.
Clanek 5

UCINNOST
Tyto zasady nabyvaiji G¢innosti dnem nasledujicim po dni jejich zvetfejnéni Uredni desce Obce,
tj. [Bude doplnéno].

JUDr. Eva Slavikova v. r.

starostka obce Zdiby

Mgr. Beata Sabolova LL.M.

1. mistostarostka obce Zdiby
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